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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:2000 med bestammelser. Till forslaget
hor planbeskrivning, genomférandebeskrivning och miljobedémning. Planférslaget
kommer att handlaggas som enkelt planférfarande.

SYFTE och FORSLAG

Allmant/Bakgrund

Gallande detaljplan antogs av fullmak-

tige 1975 09 29 § 122 och ingar som
en del i Brogéardets industriomrade.
Den o6stliga delen av planen ar oex-
ploaterad. Diagonalt genom omradet
stracker sig ett sparreservat som vid
tiden for planens upprattande avsat-
tes bl.a. for att nd Uddagardens indu-
striomrade/kalkbrott. Tanken var ock-
sa att industritomterna inom Brogar-
desomradet skull kunna férses med
sparanslutning. Sparet har dock inte

anvants under de senaste 15-20 &ren.

Ralsen ar delvis borttagen.

For nagot ar sedan undersoktes moj-
ligheterna att restaurera sparet for
kalktransporter fran Uddagarden men
realiserades aldrig.

Planerna pa en ny kombiterminal
inom Marjarpsomradet har forandrat
situationen. Behovet av att bibehalla
sparreservatet inom aktuell detaljplan
foreligger inte langre.

Sparreservatet delar av industriomra-
det pa ett olyckligt satt som gor det
svart att bilda andamalsenliga indu-
stritomter. Samtidigt hindrar reserva-
tet idag ett effektivt markutnyttjande
for befintliga verksamheter (CD-
snickerier)
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0 Planens syfte ar att slacka mark-
reservationen for jarnvagsanda-
mal och darmed méjliggora en
andamalsenlig fastighetsbildning
inom omradet.

RIKSINTRESSE/FORNMINNEN
Planomradet ligger inte inom omrade
av riksintresse for natur- eller kultur-
minnesvard. Inga kanda fornlamning-
ar har patraffats inom planomradet.

MILJOBEDOMNING

Enligt férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar skall vid
tillampningen av 6 kap 11 § miljobal-
ken genomfdérandet av detaljplaner
enligt 5 kap. PBL som enbart avser
anvandningen av sma omraden pa lo-
kal niva antas medfora en betydande
miljopaverkan endast om myndighe-
ten eller kommunen med beaktande
av de kriterier som anges i bilaga 4 till
forordningen finner att sa ar fallet.

Slutsats:

Genomgangen av bedomningskriteri-
erna samt att omradet ar begransat
har lett fram till slutsatsen att planfor-
slaget inte bedomts medféra nagon
betydande miljopaverkan varfor na-
gon ytterligare miljobeddémning inte
kan anses nodvandig.
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PLANDATA 7/ TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lage, areal och markago-
forhallande

Planomradet ligger inom Brogardets
industriomrade och omfattar ca: 13
ha. Kommunen &ager all mark inom
omradet. Hela planomradet ar tidigare
planlagt for industriandamal.

Forordnanden/ Gallande planer
Gallande detaljplan &r antagen 1975
09 29. Inom omradet finns inga for-

ordnanden enligt annan lagstiftning.

Tidigare stallningstaganden
| 6versiktsplanen har omradet avsatts
for industridndamal.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markanvandning, bebyggelse
Den huvudsakliga markanvandningen
—industriandamal- bibehalles. Plan-
andringen innebar att markreservatio-
nen for jarnvagsandamal tas bort
samt att tidigare féreslagna gatu-
strackningar inom omradet andras.
CD-snickerier, som ager fastigheten
Lodet 4, har for avsikt att forvarva del
av fastigheten Dotorp 6:28 for att dar
uppféra en kontorsbyggnad.

Trafik/parkering

Marjarpsgatan, som delvis ar utbyggd
i 6verensstammelse med gallande de-
taljplan, kvarligger som en "sackgata"
och avslutas i grans mot fastigheten
Lodet 4.

Sidvallsgatan far en ny anslutning till
Postgardsgatan genom en ny strack-
ning over Dotorp 6:28 i grans mot
Mikrometern 3. Samtidigt 6vergar ga-
tumarken séder om Lodet 4 till
kvartersmark.

I norr forlangs Nordmannagatan i
sydostlig riktning och parallellt med
Norra Tvarvagen. Den "nya" gatan
(Sodermannagatan) ansluts till Post-
gardsgatan i nuvarande anslutnings-
punkt for Sidvallsgatan och férbinds
med Nordmannagatan i nordost.
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Allméanna ledningar

Oster om Lodet 4, i Marjarpsgatans
forlangning, ligger ett "knippe" all-
manna ledningar, bl.a. en storre fjarr-
varmeledning som inte kan byggas
over. Aven i Sidvallsgatan séder om
Lodet 4 finns underjordiska ledningar.
I planforslaget har dessa skyddats
genom sarskilda bestammelser.

Del av planomradet ligger i en "lag-
punkt" till vilkken dagvattnet fran saval
de hardgjorda ytorna inom planomra-
det som delar av "Sikagardsomradet"
maste ledas. Under Norra Tvarvagen
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finns en val tilltagen trumma som be-
doms kunna "svalja" beréknade vat-
tenfléden. Pa norra sidan om vagen
finns en risk att det uppstar en "flask-
hals" p.g.a. att ledningsdimensionen
dar ar mindre. | samband med plan-
laggningen av "kombiterminalen” som
pagar for fullt kommer dagvattenfra-
gorna att utredas. | avvaktan pa for-
slag till 16sning flyttas genomférande-
tiden fram 2 ar for tva av industritom-
terna.

Befintliga telekablar genom omradet
och utmed jarnvagssparet maste flyt-
tas.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersékning inom
planomradet ar inte genomford. Erfa-
renhetsmassigt, fran exploateringar
inom angransande omraden, kan an-
tas att grundforhallandena ar relativt
goda. Det avilar byggherren (exploa-
toéren) att vid bygglovprévningen re-
dovisa en objektsanpassad grundun-
dersokning, speciellt vid stérre sam-
manhangande byggnadsytor.

Teknisk forsorjning

Allmanna ledningar for ren-, spill- och
draneringsvatten kommer att byggas
ut i omradet. Dagvattnet skall i forsta
hand omhandertas genom LOD-
principen.

Vid projekteringen av ledningsnatet

skall hansyn tas till raddningstjanstens

behov av vattenflode och brandpos-
ter.

OVRIGT

Genom omradet i Marjarpsgatan och
"u-omradet" soder ut ligger en storre
fjarrvarmeledning, varfor de nya indu-
stritomterna relativt enkelt kan anslu-
tas till fjarrvarmenatet.

Naturvarden

Som framgatt av miljobedémningen
(checklistan nedan) hyser omradet
inga hogre naturvarden.

Trafik/parkering

Omradet kommer att matas fran Bro-
gardesgatan via Nordmannagatan och
den nya gatan (Sddermannagatan).
Gatorna kommer att byggas ut med
samma gatusektion och standard som
befintligt gatunat i omradet.

Radon

Omradet ligger inom riskomrade for
radon. Inom sadana omraden kan
speciella atgarder behova vidtas for
att inte gransvardena for radon i in-
omhusluften skall dverskridas i arbets-
lokaler eller lokaler dar manniskor sta-
digvarande vistas. Lokalt kan dock
stora variationer forekomma.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r 5 &r fran den
dag planen vunnit lagakratft.

For tva av tomterna, i norra delen av
planomradet, ar genomférandetiden 5
ar men startar forst 2 ar efter planen
vunnit lagakraft.

Detaljplanen har utarbetats i samrad med berérda huvudintressenter, samhalls-

byggnadsférvaltningen och lansstyrelsen.

Lennart Krook,
Stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Detaljplanen kommer att handlaggas
som enkelt planférfarande och berak-
nas, efter samrad, kunna antas i juni
2007.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratt

De allménna ledningarna pa kvar-
tersmark genom planomradet regleras
genom forrattning enligt lednings-
rattslagen.

Fastighetsbildning m.m.

Pa plankartan har fastighetsbildningen
illustrerats (12 tomter) med tomter
fr&n 4 000 m? upp till 8 000 m? men
kan sjalvfallet komma att justeras ef-
ter koparnas behov och 6nskemal.
Avstyckning och fastighetsbildning
kommer att ske efter hand som tom-
terna séaljs.

Exploatering av kvartersmark
Som framgatt ovan avilar det exploa-
toren att i samband med bygglov-
provningen redovisa en objektsanpas-
sad grundundersokning.

Huvudmannaskap
Kommunen &ar huvudman for den all-
manna platsmarken.

Lennart Krook,
StadsarkiteRt

KOSTNADER
Kostnaden for detaljplanens upprat-
tande belastar kommunen.

Erforderliga forrattningar for att regle-
ra ledningsratterna betalas av kom-
munen.

Kostnaderna for erforderliga forratt-
ningar enligt fastighetsbildningslagen
regleras i samband med fastighetsfor-
varven.

Kostnadsberakning for anlaggandet av
gator och allménna ledningar pagar.
Utbver dessa kostnader har inte pla-
nen beddomts medf6éra nagra invester-
ingskostnader i infrastrukturen.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden skall vara 5 ar
fran det datum planen vunnit laga
kraft.

For tva av tomterna, i norra delen av
planomradet, ar genomférandetiden 5
ar men startar forst 2 ar efter planen
vunnit lagakraft.
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Checklista miljobedémning

FAKTORER PAVERKAN KOMMENTARER
stor | liten | ingen
Internationella konventioner %
(NATURA 2000, Varldsarv, CW-omrade)
Miljobalken 3, 4, 7 kap X | Berérs inte
Byggnadsminne el. fornldamning X | Inga kénda lamningar
Hoga naturvarden X | Saknas (huvudsakligen dkermark)
- , - I géllande OP har omrédet avsatts for
Overensstammelse med Op X |, A
industriandamal.
Planforslaget inryms helt i géllande de-
- . taljplan, dar samtliga tillampliga be-
Overensstimmelse med Dp X | stammelser direkt transporterats till det
nya planférslaget.
Miljomal X | Paverkas inte
Miljokvalitetsnormer X | Paverkas inte
Fororenad mark X | Har hittills anvants som jordbruksmark
Risk for storningar (buller, lukt mm) X
Risk for féroreningar X
Risk for olyckor X
Den befintliga miljons kénslighet X
Projektets omfattning X | Begransad
Projektets forening med andra projekt X E;rans?lr ! v?ster till industriomréde
Brogardet
Projektets utnyttjande av mark, vatten N
och andra resurser
Projektets alstrande av avfall X | Ingen utbkning
Effekternas omfattning X
Lennart Krook,
Stadsarkitekt
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