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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostdder. Beroende pa
platsens férutsattningar och mojligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis géllande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Ddaremot far inte planen reglera mer dn nédvandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet fér andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt dr det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillh6rande
planbeskrivning.

Medverkande
Oskar Sandberg, Planarkitekt

Handlingar

Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta
Planbeskrivning

Naturvdrdesinventering

Undersokning av miljopaverkan

o Lénsstyrelsens yttrande
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Justeringar
Efter samrad:

Hojdbeteckning, se Plankarta samt 2.10 Plankarta & planbestammelser.
o Har forandrats fran Takets hogsta konstruktion regleras till 23 meter 6ver
marken till Hogsta nockhojd ar 23 meter.
- Dagvatten, se 2.7 Teknisk férsorjning — Dagvatten.
o Delkapitlet har skrivits om for att tydliggéra efter inkomna synpunkter fran
samradet.
- Buller, se 2.9 Hélsa och sékerhet — Buller.
o Ett for tydligande varfor bullernivan kan anses vara inom gallande riktlinjer.
- Utfart, se 4.2 Fastighetsfragor.
o Fortydligande hur utfart ska anordnas for bade befintliga boende och for nya
boende vid en eventuell styckning.
- Upplysning om planavgift, se Plankarta.
o Framtagande av denna detaljplan betalas under framtagandet varpa kommunen
inte tar ut en planavgift vid bygglovsansokan.

Efter granskning:

- Ansvar for kvartersmark, se 4.1 Organisatoriska fragor — Huvudmannaskap.
o Ordet huvudmannaskap i kontexten ansvar for kvartersmark har tagits bort for
att inte beblandas med ansvar for allménplatsmark.
- Initiering av en eventuell styckning, se 4.2 Fastighetsfragor — Fastighetskonsekvenser.
o Viden eventuell framtida styckning ska denna initieras och bekostas av
fastighetsdgaren.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 28 augusti 2018, § 100, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att
ta fram en ny detaljplan for del av Trollet 14 m.fl. i Falkdping tatort.

Det finns idag en efterfragan pa smalagenheter i Falkoping kommun. Detta behov tanker sig
fastighetséagaren, tillika initiatorn till detaljplanen, forsoka mota genom att upplata
studentbostader (flerbostadshus) pa fastigheten Trollet 14. Fastigheten &r idag bebyggd med ett
flerbostadshus, som huserar en férskola i bottenplan, samt tva garagebyggnader. Det som
karakteriserar fastigheten forévrigt ar det storre parkomrade som tidigare varit del av den gamla
sjukhusparken. Inom planomradet finns idag grénskamed tillhérande allé, en vdg samt en
parkering med tva tillhérande garagelangor.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstéllt for
samrad fran den 26 mars till den 16 april 2019. Forslaget var utstallt for granskning fran den 22
maj till den 12 juni 2019, och under denna period kan synpunkter lamnas pa forslaget.

I

dddddad i
LU LT L]

—

Bild 1. Oversiktsbild &ver planomradet.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojligheter for att ytterligare bebygga fastigheten Trollet
14 med flerbostadshus utan att paverka befintliga natur- och kulturvérden.

Huvuddragen innebar att bostader tillats pa sédra delen av planomradet. Byggnationen tillats
uppforas pa den yta som idag anvands som parkering. Maximalt ar det mojligt att uppfora
byggnation med en byggnadsarea om 700 kvadratmeter i en nockhdjd om 23 meter. Den allé
samt det parkomrade som finns inom planomradet &r viktiga att bevara. Traden i allén har darfor
forsetts med skydd mot fallning och parkomradet ar forsett med prickmark och forbud mot
hardgdrandet av mark.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardférfarandet, enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detta da planforslaget ar forenlig med 6versiktsplanen och inte av stort intresse eller
betydelse for allmanheten. Detaljplanen beddms inte heller medféra en betydande
miljopaverkan.

Standardférfarande

. Gransknings-
n m Laga s

Bild 2. Processen fér standardférfarande.

1.4 Plandata

Lige
Planomradet ligger i nordvastra Falképing i nara anslutning till sjukhuset, se bild 3 och 4.
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Bild 3. Planomrédets lage i nordvistra Falképing, belyst och markerat i rétt.
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Bild 4. Planomradegransen markerat i rétt.

Areal
Planomradet omfattar cirka 13 770 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet &r till storsta del privatagd. Den mark som omfattas av anvandningen
gata (Danska vagen) dgs av Falképings Kommun.

Fastigheter som omfattas av detaljplanen samt agoforhallanden:
Del av Trollet 14 — SBB Trollet AB
Del av Jéttene 33:6 - Falkdpings Kommun
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Befintlig plansituation

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2017-2030, antagen av kommunfullmaktige den 26 februari 2018 § 44, omfattas
planomradet av anvandningen tétort. Tatort syftar till omraden med tétare bebyggelse med en
stads- eller tatortskaraktar. Det innebar att bostadsandamal som denna detaljplan syftar till &r

forenligt med gallande dversiktsplan.
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Bild 5. Utdrag fran éversiktsplan. Planomradet markerat i rétt. Det gula i bilden ar titort och det

grénblaa filtet uppe till vinster i bilden &r natur (Mésseberg).
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Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas av detaljplanen Trollet 4 m.m. Jéttene, Falképings stad
antagen ar 1998. Planomradet for denna detaljplan omfattas i detaljplanen fran 1998 av
anvandningen bostad med kontor i bottenplan, men omfattas helt av prick- och kryssmark. Da
prickmarkerade omraden inte far forses med byggnad och kryssmarkerade omradet endast far
forses med komplementbyggnader, likt garage och uthus, innebar det att det idag inte ar mojligt
att uppfora fler bostader inom planomradet. En omarbetning/erséttning av detaljplan for omradet
behover saledes goras for att mojliggora uppforandet av fler bostader pa fastigheten.

PLANBESTAMMELSER

PLANKARTA

GENOMFORANDEBE SKRIVNNG

[TROLLET 4 MM I
JATTENE, FALKOPNGS STAD l. ‘

St LAGESKARTA

Bild 6. Utdrag fran géllande detaljplan fran 1998. Planomradesgransen for denna detaljplan ar
markerat i rott. | detaljplanen fran 1998 finns anvandningen bostader med kontor i bottenplan och
marken ar forsedd med prick- och korsmark (mark som ej far bebyggas, respektive mark som endast

far forses med komplementbyggnader likt garage och uthus). | enlighet med planbestimmelsen "n” i
detaljplanen fran 1998 4r triden inom fastigheten skyddade.
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2. Forutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget
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Bild 7. Bild som visar var det ir tillatet att uppféra byggnad samt vad det ar férbjudet att hardgéra
mark. De omraden som inte 4r utpekade med gult &r mark som inte far bebyggas eller gatumark.
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lllustration 1. lllustration som visar ett exempel pa hur det omrade som far bebyggas kan utformas.
Detta 4r dock endast en illustration, hur fastighetsigaren viljer att bebygga omradet 4r upp till denne
och faststills i ett bygglov.

Planen medfor att det blir mojligt att bygga fler bostader pa en del av fastigheten Trollet 14 som
idag till storsta del anvands for parkeringsplats. Pa fastigheten finns ett stérre parkomrade som
har hoga varden vilka bevaras i denna detaljplan. For att bevara parkomradet har omradet
forlagts med prickmark, vilket innebar forbud mot uppférande av byggnad, samt forbud mot att
hardgora marken. Da dagvattennatet ar hogt belastat tillats ingen ny mark hardgoras for att
sékerstélla att inga 6versvamningar langs dagvattennétet sker.

Inom den del av planomradet dar det ar mojligt att uppféra byggnation, tillats totalt att 700
kvadratmeter av marken far forses med byggnad med en nockhdjd om 23 meter vilket motsvarar
cirka sex vaningar. Det innebér att all bebyggelse, bostader och komplementsbyggnader, inom
detta omrade totalt far uppta en byggnadsarea om 700 kvadratmeter. Det som planforslaget
tillater medfor att ingen ny mark behéver hardgoras for byggnaden eller for att tillgodose
parkeringsbehovet som de nya och befintliga boende pa fastigheten ger upphov till. Runt
planomradet karaktariseras den befintliga bebyggelsen av lamellhus i 3-4 vaningar samt
punkthus i 8-9 vaningar vilket innebér att detta forslag knyter an, sett till volymen, till
sjukhusomradet dar byggnaderna ar uppférda runt 6 vaningar.

12
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LAMELLHUS PuNKTHUS

Bild 8. Konceptskiss som forklarar skillnaden mellan lamellhus och punkthus

2.2 Bebyggelse
Férutsdttningar

Kulturmiljovarden

Stora delar av kommunen omfattas av riksintresse for kulturmiljé. Enligt Lantmateriets
ekonomiska karta fran 1877-1882 anvandes fastigheten for jordbruk. Fastigheten har saledes
tidigt anvants for jordbruksandamal och stenmuren som finns i planomradets sodra grans ar ett
kulturvarde fran denna anvandning. Numera ar dock stenmuren tagen ur sitt sammanhang och
stora delar av de kulturhistoriska vardena &r borta. Fastigheten anvandes for jordbruksandamal
fram till dess att sjukhuset byggdes ar 1961.

Fastigheten som den ser ut idag karakteriseras av ett storre parkomrade samt en parkering med
tva garagelangor. De delar av fastigheten som &r parkomrade har tidigare varit en del av
sjukhusets park. Sjukhuset uppfordes 1961 och parken har saledes funnits sedan dess. Sjukhuset
var ett av de sista mentalsjukhusen i Sverige och byggde pa principen att de intagna skulle ha
nara till natur. Sjukhusets karaktar ar framst fokuserad inom det omrade som idag fortfarande ar
sjukhus, men delar av parkomradet som finns pa fastigheten &r del av det upplevda och saledes
viktiga att varna om.

Stads- & landskapsbild

Fastigheten, som planomradet ligger pa, ar idag bebyggd med en fyravaningsbyggnad samt tva
garagelangor varav de tva garagelangorna finns inom planomradet. S6der om planomradet finns
ett flerbostadshus som ar uppfort i tre vaningar och bakom det ett attavaningspunkthus. Det vill
sdga att runt planomradet ar bebyggelsen uppford i olika byggnadstyper och vaningstal.

Tatheten i omradet ar generellt gles. Bergsliden, flerbostadsomradet strax soder om planomradet
ar glest bebyggd med flertalet parkliknande gardsmiljoer. Lika sa ar sjukhusomradet norr om
planomradet mindre tatt bebyggt. Omradet karaktariseras av de parker som finns i narheten
vilket innebdar att miljon till stor del &r samstdmmiga med stadsplaneidealet hus-i-park. Idealet
hus-i-park innebdr att hus, oftast uppfdrda i formen av punkthus, placerades i en parkmiljo.
Idealet ger goda mojligheter for de boende att ha néra till gronska men innebér generellt en lagre
exploateringsgrad, det vill saga att hus-i-parkomraden ofta &r glesbebyggda. | sydvast, sett fran
planomradet, finns ett mindre villaomrade. 1 6st finns ett mindre verksamhetsomrade.

13
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Bild 9. En ungefirlig planomradesgrins finns i rétt for orientering. Bilden visar vaningsantal pa de
nirliggande byggnaderna. Notera att bade det attavaningshus och trevaningshus som har vind
respektive garage i bilden riknas som tre respektive attavaningar men kan i sjalva verket uppfattas
som nio respektive fyra vaningar. Bilden 4r tagen norr om planomradet blickades mot séder.

Fran staden och omraden runt om staden finns det vyer mot Mésseberg som delvis gar genom
planomradet. Vyerna som idag finns skyms delvis av trad och befintlig bebyggelse. Vilket kan
ses som att vyerna redan idag ar paverkade.

14
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Bild 10. Bild tagen fran Danska vigen mot planomradet. | bilden kan Mésseberg skymtas i
bakgrunden. Vyerna fran Danska vigen mot M&sseberg ar redan idag delvis skymda av de stora trad
som finns inom planomradet.

15
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Bild 11. Bilden visar pa vyerna mot Mésseberg fran Skaravigen (vig 184). Planomradets ungefirliga

lage &r markerat med en pil. Som det gar att se skyms bebyggelsen runt planomradet idag nastan helt
av befintlig vegetation inom naromradet.

Skyddsrum

Skyddsrum finns intill planomradet. Det finns skyddsrum i den befintliga byggnaden pa
fastigheten. Vidare finns flertalet skyddsrum pa sjukhusomradet samt i den byggnad som ar
belagen strax sdder om planomradet

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns det idag tva garagelangor som tillsammans upptar en area pa cirka 280
kvadratmeter. P4 fastigheten, utanfor planomradet, finns det aven ett flerfamiljshus pa fyra
vaningar som huserar 52 lagenheter och forskola.

Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljé

Detaljplanen tillater att ny bebyggelse far uppforas inom en del av planomradet. Det omrade dar
ny bebyggelse tillats uppfora ar i ett icke sarbart lage. Det innebar att vid uppférandet av ny
bebyggelse inom detta omrade inte kommer paverka upplevelsen av omradet eller sjukhusets
karaktar.

Stads- och landskapsbild

Den nya bebyggelsen som tillats kan antas bli en liknande utformning som det som finns runt
planomradet. Vidare kommer den nya bebyggelsen till stor del bli gomd av den befintliga

16
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vaxtlighet som finns i omradet. Hur stor del av de framtida byggnadsverken som kommer synas
ar beroende hur hégt hus som faktiskt uppfors. Ett hogre hus i sex vaningar kommer sticka upp
nagot 6ver lovverket och saledes synas mer an ett lagre hus i exempelvis tva vaningar som till
storsta del kommer vara tackt av traden i narheten. Paverkan pa vyerna kommer upplevas framst
pa langt hall, om ens dér, vid uppforandet av hdgre hus. Da det finns flertalet punkthus som idag
ar en del av vyn mot Mdsseberg kommer en uppstickande byggnad inte férandra upplevelsen av
omradet. | nara anslutning till planomradet kommer paverkan pa vyerna mot Mdsseberg vara
icke namnvard da de trad som finns pa fastigheten redan idag skymmer berget sett fran Danska
vagen. Hur hogt huset blir ar upp till fastighetsagaren att bestamma i bygglovet men tillaten
nockhojd enligt forslaget ar 23 meter.

Skyddsrum

Det finns flertalet skyddsrum runt om planomradet. Det bedoms darfor inte foreligga motiv for
att uppfora skyddsrum inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse utanfor planomradet bedéms inte paverkas av genomférandet av denna
detaljplans. De garagelangor som finns inom planomradet kan dock komma att forsvinna om
fastighetsdgaren valjer att ansdka om rivningslov for att darefter bygga en ny byggnad som
utnyttjar hela byggratten. Totalt far 700 kvm byggnad uppforas inom det omrade dar byggnader
far uppforas (se bild 7).

Placering

Bebyggelse far uppforas pa den sodra halvan av planomradet. Bebyggelsen far endast uppforas
pa det omrade som idag ar parkering. Detta for att sakerstélla att det inte blir nagra
Oversvamningar langs dagvattennétet.

| det omrade som &r narmst Danska vagen tillats inte uppforandet av bebyggelse. Detta bidrar
till att den 6ppna upplevelsen av omradet som idag finns fran Danska véagen bevaras. Inom
omradet i fraga finns aven flertalet ledningar vilket vidare gor detta omrade olampligt att forse
med byggnad. Vidare har dven parkomradet norr om den infartsvag som gar genom planomradet
forsetts med prickmark. Gréasytorna som inte ar hardgjorda idag &r det inte tillatet att placera
byggnad eller hardgora mark.

Exploateringsgrad

Exploateringsgrad &r det som beskriver forhallandet mellan bebyggelsens area i forhallande till
arean pa platsen den byggs pa. Byggs inget pa en fastighet blir exploateringsgraden 0, skulle all
mark inom en fastighet forses med byggnad skulle exploateringsgraden istéllet vara 1. Till
skillnad fran exploateringstal som aven véger in antalet vaningar, vilket kan resultera i ett tal
hogre an 1, berors inte vaningsantal i exploateringsgraden.

Planomradet omfattar cirka 13 770 kvadratmeter varav 700 kvadratmeter far forses med
byggnad enligt detaljplaneforslaget. Bebyggs allt som tillats enligt detaljplanen innebar det en
exploateringsgrad pa under 0,1, vilket ar en Iag exploateringsgrad. Anledningen till att
exploateringsgraden &r sa pass lag ar flertalet aspekter som maste tillgodoses inom planomradet.
Den framsta aspekten dr att dagvattenledningarna ar 6verbelastade vilket har inneburit att inga
nya ytor far hardgoras. Vidare finns det flertalet servitut, ledningar och andra delar av
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planomradet som inte lampar sig for uppforandet av byggnad. Parkeringsfragan ar dven en
aspekt som ska vara mojligt att 16sa inom det idag hardgjorda omradet. Det parkeringsbehov
som finns for de boende pa fastigheten maste saledes vara majligt att ordna i enlighet med
gallande parkeringspolicy. Det innebar, med i dag géllande policy, att det maste finnas
mojlighet att uppfora parkering for bade de befintliga och de nya boende pa fastigheten.

Utformning & volymer

lllustration 2. visar pa en majlig placering av byggnaden samt hur hég/stor den skulle kunna bli. Hur
byggnaden faktiskt kommer se ut dr upp till fastighetsdgaren i bygglovet att bestimma.

I enlighet med detaljplaneforslaget finns méjligheterna att uppfora en eller fler byggnader som
totalt upptar 700 kvm byggnadsarea i en nockhéjd om 23 meter. En reglering av nockhojd pa 23
meter mojliggor for att en byggnad om cirka sex vaningar skulle kunna uppforas. Av
planomradet tillats det maximalt att 700 kvadratmeter av marken far forses med byggnad, det
vill sdga byggnadsarean, for bade huvudbyggnader och komplementbyggnader likt garage och
uthus, maximalt far uppta denna area. Pa fastigheten finns sedan tidigare tva garagelangor om
140 kvadratmeter per langa, vilket medfor att det far uppforas 420 kvadratmeter ny bebyggelse
pa marken inom planomradet om de bada garagelangorna bevaras eller 700 kvadratmeter om de
rivs. Garagelangornas varande eller icke-varande &r en fraga for den enskilde fastighetségaren.

Den foreslagna regleringen medfor att skuggkastningen blir begransad samt att paverkan pa de
vyer som finns mot Mdsseberg blir begransad.

18



Antagandehandling
Detaljplan fér del av Trollet 14 m.fl.

Skuggning

Skuggkastningen fran ny och befintlig bebyggelse &r olika utmarkande beroende av tid pa aret
och dygnet. Mitt pa dagen en sommardag kommer skuggkastningen vara obefintlig medan pa
kvéllen vintertid kommer paverkan i teorin vara mer utméarkande. Den byggnad som ar beldgen
pa den angransande fastigheten sdder om planomradet kommer inte skuggkasta den nya
bebyggelsen ndmnvart.

Den byggnation som denna detaljplan tillater kommer endast paverka byggnationen pa
fastigheten och parkomradet norr om det omréade som far forses med byggnad. Paverkan
kommer precis som ovan namnt vara beroende av tid pa dygnet och tid pa aret. Idag gallande
riktlinjer for bostader om fem timmars sol i bostaden under var- och hostdagjamning bedéms
emellertid uppfyllas bade for ny och befintlig bebyggelse, och det oavsett den nya bebyggelsens
utformning.
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2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Det finns mycket goda mojligheter for bade gaende och cyKklister att ta sig till och fran
planomradet. Planomradet angransar till Danska véagen i st varvid det finns gang- och cykelvég
som forbinder centralare delar med sjukhuset och nordvéstra Falkoping. Vaster om planomradet
finns en gangvag som gar mellan Bergsliden och sjukhusomradet. Gangvégen strax véster om
planomradet ingar i FYA-slingan; Berget (FYA star for follow your art och &r ett kulturprojekt i
kommunal regi).

Bild 12. Planomradet markerat i rétt. Gang och cykelviagarna ir markerade i svart.
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Biltrafik

Planomradet angransar Danska vagen som ar en huvudgata i den véstra och nordvastra delen av
Falkoping stad. Danska vagen &r, for att vara en huvudgata, lagtrafikerad med arsdygnstrafik
(ADT) pé& 3466 med 5 % tungtrafik (matningen &r gjord i hojd med sjukhuset). Nérheten och
tillgangligheten till Danska végen innebér att det finns en narhet till bland annat Skaravagen
(lansvéag 184) och fran den aven riksvag 46.

Bild 13. Planomradet 4r markerat i rétt. Danska vigen markerat i svart. Det dr huvudgatan i omradet.
At sydést, (nerat) utanfor bilden, finns jarnvagsstationen och norrut, (uppat) utanfor bilden, finns
Skaravigen (lansvig 184).
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Kollektivtrafik

Langs Danska végen finns tva busshallplatser, hallplats Bergsliden (100 m séder om
planomradet) samt hallplats Falkdping sjukhuset (150 m norr om planomradet). Vid dessa
hallplatser stannar lokalbusslinje 1 samt regionsbusslinjerna 203, 300, 310 samt 313. Busslinje 1
gar mellan hallplatserna Sjukhusentrén och Centrum och avgar var tjugonde minut under
vardagar. Busslinjerna 203 (Falkdping — Skara), 300 (Falkoping — Skdévde), 310 (Falképing —
Borgunda) och 313 (Varnhem — Falkoping) avgar ungefar var sextionde minut. Det innebar att
det idag ar mojligt att ta sig till och fran planomradet med kollektivtrafik.

Mellan planomradet och Falkoping station ar det ungefar 900 meter. Fran Falkoping station
avgar tag till flertalet runtomliggande orter och kommuner.

Bild 14. Planomrade markerat i rétt. Busslinjedragningarna ar markerat i svart, busshallplatserna ar
markerade med symbol. Utanfér bilden mot sydést ligger jarnvigsstationen.
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Parkeringsplatser
Inom planomradet finns idag en parkeringsplats samt tva garagelangor. Parkeringsplatserna i
fraga har som syfte att tillgodose de boende i det hus som idag finns pa fastigheten.

Totalt pa fastigheten finns det 126 parkeringsplatser for bil, varav 18 i de tva garagelangorna,
som ska tillgodose de boendes parkeringsbehov. Utdver dessa parkeringsplatser finns det en
parkering med 18 bilparkeringsplatser som ska tillgodose det parkeringsbehov som
forskoleverksamheten pa fastigheten alstrar. Antalet cykelparkeringar som idag finns pa
fastigheten har inte undersokts.

I enlighet med géllande parkeringsnorm, faststalld av Kommunfullmaktige 25 juni 2018 § 107,
sa finns det ett parkeringsbehov av 47 parkeringsplatser for bil och 151 cykelparkeringar for de
som idag bor i fastighetens befintliga 52 lagenheter. Det innebdr att det idag finns ett dverskott
av parkeringsplatser for bil enligt parkeringspolicyn. Under platsbesok har det visat sig att
flertalet parkeringsplatser for bil inte anvands vilket ytterligare pekar pa att 6verskottet av
parkeringsplatser &r ett faktum. Platsbesoket visade inga problem med cykelparkering.

Under arbetstider pa vardagar, da be boende kan antas anvanda sina bilar, ar parkeringarna
valanvanda medan det under kvallstid, da de boende kan antas vara hemma, endast &r det ett par
bilar parkerade. Det visar pa att parkeringsplatserna anvéands av andra an de boende.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Den gangvag som idag finns pa fastigheten (strax véster om planomradet) kommer inte
paverkas av denna detaljplan. Likasa kommer inte cykel- och gangvagen langs Danska vagen
paverkas av planforslaget. Det finns goda majligheter for de framtida boende att ta sig till och
fran bostaden till fots eller med cykel vilket &r bra bade sett till minskade utslapp, fran
exempelvis transporter med bil, och till folkhalsa.

Biltrafik

Da planfdrslaget syftar till att uppfora fler bostader kan det antas bli fler som &ger bil som bor i
omradet. Det kommer innebdra att trafikmanden kan antas 6ka med den méangd trafik de boende
innebar. 1 samband med att parkeringsplatserna inom planomradet, som idag till stor del
anvands av andra &n boende pa fastigheten, forsvinner kan trafiken fran obehdriga dit antas
minska. Trafiken inom planomradet bedoms darfor forbli den samma under vardagar samt
innebéara en liten 6kning under helgerna jamfort med dagens forhallande. Detta da
parkeringsplatserna idag framst anvands pa vardagar medan de boende kommer anvanda
platserna alla dagar i veckan.

Trafiken 1angs Danska vdgen kan antas 0ka marginellt till foljd av detta planférslag. De som
idag anvander parkeringen kommer fortfarande rora sig till naromradet men parkera pa nagon
annan plats vilket innebar att deras trafikarbete kommer kvarsta. De nya boende kommer ocksa
rora sig till och fran omradet vilket innebér att den totala trafikmangden kommer oka.
Trafikdkningen kan antas 6ka med den mangd trafik de nya boende innebar, vilket bedéms vara
begransad.
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Kollektivtrafik

Exploatdren syftar till att uppfora smalagenheter som riktar sig till studenter och forstagangs
flyttande, det vill séga grupper som ar éverrepresenterade i kollektivtrafiksstatistiken.
Planforslaget kommer sédledes bidra till ett storre kundunderlag for kollektivtrafiken. Det finns
idag goda mojligheter for de nya boende att utrdtta sina resor med kollektivtrafiken.
Komplettering av det befintliga kollektivtrafikutbudet i samband med detaljplanens
genomfdrande beddms inte vara nédvandigt. | framtiden kan det komma att finnas motiv for
okning av kapacitet och turtathet for kollektivtrafiken i omradet.

Parkeringsplatser

Pa fastigheten finns idag ett parkeringsbehov, fran de befintliga boende. Detta behov tillgodoses
med de parkeringsplatser som finns inom aktuellt planomrade. Detta behov kommer aven i
framtiden behdva tillgodoses. Likasa kommer de boende som denna detaljplan majliggor for att
innebdra ett 6kat behov av parkering jamfort med idag. | enlighet med Parkeringspolicy och
parkeringsnormen som galler for Falkopings kommun ska parkeringsplatser kunna I6sas pa den
enskilda fastigheten. | enlighet med parkeringspolicyn och parkeringsnormen bedéms
parkeringshehovet pa fastigheten resultera i antalet parkeringsplatser enligt:

Boende P-tal boende | P-tal bosokande | P-tal boende P-tal besdkande
(bil) (bil) (cykel) (cykel)
Flerbostadshus, per 8,8 1,1 28,3 3,3
1000 m?
Flerbostadshus, per 0,8 0,1 2,6 0,3
bostad
Student- och 9,8 2 33 6
ungdomsléagenheter,
per 1000 m?
Student- och 0,5 0,1 1,7 0,3
ungdomsléagenheter,
per bostad

Tabell 1. Tabell med utdrag fran Parkeringspolicy och parkeringsnorm fér Falképings kommun,
antagen av Kommunfullmiktige 25 juni 2018 § 107.

Skulle hela byggratten, som denna detaljplan tillater, utnyttjas skulle det tillkomma ett
parkeringsbehov av 42 bilparkeringar och 134 cykelparkeringar. Skulle endast ett l&genhetsantal
pa 40 student- och ungdomslagenheter byggas skulle det resultera i ett parkeringsbehov av 24
bilparkeringsplatser och 80 cykelparkeringar, vilket skulle innebé&ra att det fortsatt finns ett
Overskott av parkeringsplatser. Till dessa siffror tillkommer det tidigare ndmnda
parkeringsbehov som de boende i det befintliga huset innebar om 47 bilparkeringar och 151
cykelparkeringar. | enlighet med parkeringspolicyn ska samtliga parkeringar Igsas inom den
enskilda fastigheten. Pa fastigheten och inom planomradet finnas det fortsatt goda majligheter
att anvénda befintliga parkeringsytor for att dven efter detaljplanens genomférande uppfylla
parkeringsbehovet enligt gallande parkeringspolicy.
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2.4 Grénstruktur

Forutsattningar

Parkomraden

Stora delar av fastigheten &r en del av den tidigare sjukhusparken. Gronomradet ar i enlighet
med detaljplanen fran 1998 planlagt for bostader men omfattas till fullo av prickmark. Det
innebar att inget far byggas har och marken kan darfor uppfattas fortfarande vara en del av den
tidigare parken. Det innebdr att avstandet till parkomrade blir noll. Ytterligare parkomraden i
form av Mdssebergsparken (cirka 250 meter at soder) och Mdssebergsdjurpark (cirka 400 meter
at vast) ligger i narheten av planomradet.

Naturomraden

| vast angransar fastigheten till Mosseberg. Den bergssluttning som vetter mot planomradet
omfattas av naturreservatet Mdssebergs ostsluttning. Naturreservatet har mycket héga
naturvarden som framst ar kopplade till de ddellévsskogar som finns har. Da adeltraden som
finns i naturreservatet &r av stort vérde innefattas delar av berget &ven av art- och
habitatdirektivet Natura 2000.

Bild 15. Natura 2000 omrade i blatt och planomradesgrins i rott. Avstandet mellan planomradet och
Natura 2000-omradet &r cirka 250 meter. Kartgrund fran Naturvardsverket.

Lek & rekreation

Pa fastigheten finns det inhagnade forskolelekplatser. Det finns flera lekplatser i narheten i de
omkringliggande bostadsomradena. Strax vaster om planomradet finns Mosseberg. Pa
Masseberg finns det flertalet mojligheter till rekreation, framst i form av motion- och skidspar.
Ut6ver de spar som finns for promenad, cykling och skidakning finns Falképings djurpark uppe
pa Mosseberg. | djurparken finns det, utdver djuren, tva allmanna lekplatser varav en ar
tillganglighetsanpassad.
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Friyta
Narmsta friyta finns pa fastigheten och delvis inom planomradet.

Avstand till narmsta gronyta

Gronytor &r viktigt att bevara foér kommande generationer och for att alla medborgare ska ha
tillgang till stadsnara natur och gronska. Att hushalla med mark, vatten och andra resurser ar
viktigt for bland annat att uppna miljomalet god bebyggd miljo. Malet avser bland annat att
natur- och kulturvarden ska tas tillvara pa och utvecklas samt att bebyggelse ska uppforas pa ett
ansvarsfullt satt avseende ianspraktagande av mark och konstruktion. Detta for att alla ska ha
mojligheter att leva i en god och halsosam milj6 nu och i framtiden. Att bevara gronytor, parker
och natur ar aven viktigt for manniskors trevnad saval som for den biologiska mangfalden. Att
det finns gronytor i nérheten bidrar &ven till framjandet av rérelse och rekreation vilket &r av
stor vikt for allmanhalsan. Forskning visar pa att ett avstand pa 300 meter ar gransen for vad
méanniskor ar beredda att ga till grénomraden for att manniskor ska anvanda dessa ofta.

Da planomradet idag delvis ar en del av friytan som finns pa fastigheten &r avstandet till gronyta
noll. Avstandet till Mosseberg, och de rekreationsmajligheter som dar finns, ar cirka 200 meter.
Mossebergsparken finns delvis inom en 300 meters radie fran planomradet. Det finns alltsé flera
grénomradet med marginal inom det avstand som forskningen menar ar ett gransvarde for
avstand till gronyta.

Bild 16. Planomradet ar markerat i rott. Avstandet till ndrmsta: park — noll, lekplats — mindre dn 50
meter, natur — cirka 100 meter.
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Gronytefaktor

Gronytefaktor ar ett tyskt planeringsverktyg som kan anvéandas for att minimera hardgérandet av
ytor. Verktyget utgar ifran fastighetens storlek samt vad det finns for vaxlighet och hur mycket
av marken som ar hardgjord. Hog niva av hardgorning ger en lagre faktor, vilket kan ses som
negativt, medan vaxtlighet i form av grés, trad och buskar bidrar till en hégre faktor. Det ar
tjocklek, omfattning och storlek pa véxtligheten som &r avgorande for vilken faktor som den
specifika vaxligheten ger.

Planomradet &r idag delvis asfalterad, framst langs den vag som gar fran Danska vagen upp till
den befintliga byggnaden pa fastigheten, parkeringsplatserna inom planomradet samt de tva
garagelangor som finns. Utformningen av planomradet som det ser ut idag ger en gronytefaktor
pa 1,02. Detta da det finns stora areor som inte ar hardgjorda och det finns gott om trad och
buskar som kompenserar for den del av planomradet som ar hardgjord, det vill sdga parkeringen
och végen.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjanster samt deras koppling till det ménskliga
valbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande. Manniskorna far nytta av
dessa tjanster och produkter antingen direkt, exempelvis genom syre att andas som kommer fran
fotosyntesen eller indirekt genom jordbruksdriften som ger oss livsmedel.

| de delar av planomradet som inte ar parkering finns det flertalet trad. Traden bidrar med
syrebildning samt forskonar naromradet. Delar av traden ar belagna invid den sodra
planomradesgrasen dar det aven finns en stenmur som till stor del skuggas av nérliggande
byggnation. Traden och stenmuren bidrar till den biologiska mangfalden. Att det finns ett friskt
insektsliv skapar bland annat goda mdéjligheter for véxter att pollineras. Att véxtligheten har
forutsattningar for att vaxa kan innebdara flera goda effekter déribland forskdnande blommor
samt syre att andas. Inom planomradet bidrar artrikedomen framst till forskéning och en
upplevd lugnande effekt. Vaxligheten inom planomradet bidrar aven till att det finns syre att
andas vilka bada ar av varde for bade manniskor och djur.

Planomradet &r idag endast hardgjort pa den del som &r férsedd med vag och parkering vilket
innebar att det finns goda férutsattningar for infiltrationen av dagvatten pa icke hardgjorda ytor.
Nar stora ytor &r hardgjorda kan det innebéra att vatten inte har nagonstans att ta vagen vilket
kan resultera i att omradet i varsta fall Gversvammas. Stora mangder vatten pa en bevaxt yta kan
i varsta fall leda till att vaxtligheten drénks och darigenom dor vilket framst blir en konsekvens
nar stora ytor hardgors. Mark som inte ar hardgjord kan séledes ses om en ekosystemtjanst da
det bidrar till férhindrandet av 6versvamningar. Det finns idag ingen risk att planomradet skulle
oversvammas men skulle mycket stora ytor hardgoras okar risken. Paverkan en stor mangd
hardgdérande hade aven foranlett problem langre ner i ledningssystemet med dversvamningar i
mer laglanta omraden.
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Den véxtlighet som finns inom planomradet bidrar &ven den till minskandet av risken for
oversvamning. Véxtligheten och traden som finns inom planomradet &r viktiga for omradets
karaktar samt bidrar till spridningsméjligheter for flora och fauna. En rik flora och fauna ar som
tidigare ndmnt viktigt for pollinering och for syreframstéllning.

Gronskan inom planomradet skapar aven maéjligheter till rorelse och rekreation. Rekreation ar
av stor vikt for folkhalsan.

Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka runtomkringliggande parkomraden. Det
parkomrade som finns inom planomradet &r forlagt pa kvartersmark och far inte bebyggas eller
hardgdras. Da bebyggelsen kommer ske i princip intill parkomradet som finns pa fastigheten
kan det antas bli paverkat av fler personer i rorelse inom omradet. Skuggkastning fran den nya
bebyggelsen kommer ske dver gronomradet, skuggkastningens paverkan bedéms vara liten. Det
bedoms saledes fortfarande finnas goda forutséttningar for att tillrackligt med solljus ska na
gronskan &ven efter detaljplanens genomférande.

Naturomraden

Naturomraden i narheten kommer inte paverkas av planforslaget. Som en féljd av att det ar fler
som bor i narheten av berget kan det antas bli fler som ror sig pa Mosseberg. Paverkan de nya
boende kommer innebéra beddms vara obetydlig.

Sett till flora och fauna i narliggande naturomrade bedéms paverkan aven dar vara obetydlig. |
enlighet med undersokningen om betydande miljopaverkan patraffades flertalet arter som
fodosokte inom planomradet. Arterna i fraga kommer behova hitta alternativa platser att
fodostka i samband med att detaljplanen forverkligas. Naturomradena i narheten ar en méjlig
plats for fodosokan.

Lek & rekreation

Planférslaget kommer inte paverka befintliga méjligheter till lek och rekreation. Det bedoms
inte finns motiv for att uppfora lekplats inom planomradet.

Friyta

Den friyta som finns inom planomradet idag kommer finnas kvar. Arean friyta kommer inte
forandras till foljd av detaljplanens genomférande. Det kommer som en f6ljd av denna
detaljplan bli fler boende i naromradet som kommer dela pa denna friyta, vilket innebar att yta
per person kommer minska. Det beddms fortséatt finnas gott om friyta.

Avstand till narmsta gronyta
Avstandet till narmsta gronyta kommer inte paverkas av detaljplanens genomférande.

Gronytefaktor
| samband med detaljplanens forverkligande kommer ingen ny mark behdvas hardgoras. Vilket
innebar att gronytefaktorn inte kommer paverkas.
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Ekosystemtjanster

Traden, som &r viktiga i fler hanseenden, &r i enlighet med den tidigare detaljplanen fran 1998
bevarandereglerade. Naturvardesinventeringen visade pa att det inte fanns nagra
naturvardesklassade objekt inom planomradet. Den allé som finns inom planomradet omfattas
av det generella biotopsskyddet. Det finns véarden i att bevara trad for deras positiva inverkan pa
ekosystemtjanster. Det bedoéms dock inte finnas motiv till att reglera bevarandet av traden i
planforslaget, annat an de trad som omfattas av allén. Det innebdr att trad kan komma att tas ner
i samband med att platsen exploateras.

Paverkan pa mojligheterna for infiltration av dagvatten i marken bedéms inte pavekras av
detaljplanens forverkligade da det inte kommer hardgoras fler ytor. Omradena runt det omrade
som far forses med byggnad tillats endast hardgérande med material som har en
avrinningskoefficient som ar lagre an 0,7 (se 2.10 Plankarta och planbestammelser for exempel
pa material). Det skulle innebéra att exempelvis grusade gangar och umgangesytor skulle kunna
uppforas. Paverkan det skulle innebéra pa méjligheterna till infiltration bedoms vara icke
namnvarda. Likasa kommer en sadan hardgoring inte innebara for stor belastning pa
dagvattennitet.

2.5 Social struktur

Férutsittningar

| néarheten av planomradet finns forskola, matbutik och sjukhus. Samtliga av dessa platser ar
motesframjande. Det grénomrade som finns inom planomradet ar dven det métesframjande.
Gronomradet bidrar aven till mojligheter for rekreation. Rekreationsmojligheter och
naturupplevelser kan dven upplevas pa intilliggande Mdsseberg.

Boendeformerna i narheten av planomradet karaktariseras av flerbostadshus narmst planomradet
samt villabebyggelsen som ocksa finns i narheten av planomradet. | nara anslutning till
planomradet finns aven ett industri- och sjukhusomrade.

Till och fran planomradet finns det goda kommunikationer. Det gar bade att ga och cykla fran
planomrade till de mer centrala delarna av staden. For de som inte kan cykla eller ga finns
kollektivtrafik ut med Danska vagen. Det innebdr foljaktligen att personer som ska ta sig till och
fran planomradet inte tvunget behdver ha bil, och planomradet blir darigenom tillganglig for
alla.

Planférslag & konsekvenser

Detaljplanen kommer innebéra att det blir fler boende i naromradet och i Falkdping som stort.
Da boendeformen &r tankt att vara for studenter och forstagangsflyttande kan utbudet av
boendeformer beddmmas bli breddat. Det bidrar till omradet blir mindre boendesegregerat
vilket ar positivt ut social hallbarhetssynpunkt.

Att det finns kvar friyta i form av grénomrade ar dven det positivt. Gronytan kan komma att
vara motesframjande da det har finns majlighet for de boende pa fastigheten och i naromradet
att umgas.
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2.6 Skyddade omraden

Férutsdttningar

Stenmur

| planomradets sodra kant finns en stenmur som delvis ar bevaxt med sly. Stenmurar ar generellt
viktiga ur flera hanseenden. Dels bidrar stenmurar till 6kad forstaelsen av markens tidigare
organisation och indelning men stenmurar bidrar dven till att skapa forutsattningar for
biologiska mangfalden. Biologisk mangfald uppnas da stenmurar ar perfekta boplatser for
manga lav-, kréalarter samt insekter. Stenmurar i jordbruksmark ar de som kan anses vara
viktigast och omfattas darfor av det generella biotopsskyddet. Denna stenmur &r inte
biotopskyddad da den inte gransar till jordoruksmark, det vill saga att dispensansokan inte
maste lamnas for att flytta den. Bara for att en stenmur inte ar biotopskyddad behéver det inte
innebara att den inte ar vérd att bevara. Stenmuren bidrar pa flera olika sétt till den biologiska
mangfalden, framst da de ar boplatser for manga arter och underlattar spridningen for andra
arter.

Bild 17. Bild av stenmuren som finns i planomradesgrinsen.
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Bild 18. Planomréadet markerat i rétt. Stenmurens utbredning i vitt. Det finns i hojd med géngstigen ett
bratt som gér det majligt att anvanda gangviagen.

Skyddade arter

Det finns data som visar pa att det passerar flertalet fagelarter genom omradet. Fagelarterna;
brunglada, bivrak, nétkraka, kungsfagel, havsorn, gratrut, mindre hackspett, stare, grongéling,
hussvala, sadgas, tornseglare, gulsparv, fjallvrak, vinterhampling har registrerats i omradet.
Samtliga exemplar har varit passerande eller fodosokande. Naturvérdesinventeringen visade pa
att det inte fanns nagra skyddsvarda arter inom planomradet.

Fornlamningar
Finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
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Allé

Inom planomradet finns en allé. Allén i friga omfattas av det generella biotopsskyddet och
bestar av tre lonnar och tva lindar. Lonnarna ar en aning grévre an lindarna och méater 60-70 cm
i diameter. Lindarna mater knappa 50 cm i diameter. Pa stammarna vaxer flertalet mossor och
lavar.

Bild 19. Foto av allén som finns inom planomradet. | férgrunden syns den infartsviag som finns till
parkeringen och i bakgrunden den befintliga byggnaden pa fastigheten.
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Bild 20. Planomradesgriansen markerat i rétt. Allén utbredning i vitt.
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Planforslag & konsekvenser

Stenmur

Stenmuren som finns i planomradets sodra kant innefattas inte av det generella biotopsskyddet.
Da stenmuren inte omfattas av det generella biotopsskyddet behovs det inte sokas dispens for att
flytta eller ta bort den. Stenmuren &r lokaliserad i planomradesgransen i syd. Detta omrade
omfattas av prickmark, vilket innebér att marken inte far férses med byggnad, vidare skydd
beddms inte vara motiverat med murens lokalisering och kvalité i atanke.

Skyddade arter

Planomradet har i samrad med kommunekolog bedémts vara av véldigt Iagt intresse for ovan
presenterade arterna. Nagot som &ven bekraftats i genomford naturvardesinventering dar inga
skyddade arter patraffades. Det kommer bli fler boende inom planomradet vilket kommer
medfora att det &r fler manniskor i rérelse i omradet. Da arterna framforallt passerar forbi eller
fodostker inom planomradet bedoms det finnas andra omraden i narheten av planomradet som
ar av storre vikt for arternas fortlevnad.

Fornlamningar

Detaljplanen bedoms inte paverka nagra fornlamningar. Om det vid eventuella markarbeten
inom omradet skulle patraffas nagot historiskt foremal (som tillkommit fére 1850) eller nagon
fornldamning ska arbetet stoppas och snarast anmalas till Lansstyrelsen.

Allé

Allén &r skyddad i planforslaget. Ett omrade runt allén har i planforslaget tillforts for att bevara
den. Det omrade inom vilket det &r tillatet att bebygga borjar elva meter fran allén vilket innebar
att byggnad inte far placeras inom elva meters radie fran traden. Att elva meters sakerhetavstand
finns mellan byggnation och allé innebér att planférslagets regleringar uppfyller gallande
riktlinjer som menar att ett sakerhetsavstand pa femton ganger stamdiametern behéver hallas for
att sakerstalla att tradets rétter inte paverkas av byggnationen. Viktigt vid exploatering ar dock
att beakta anvandandet av tunga maskiner i narheten av allén da dessa ocksa kan paverka
trédens roétter negativt.

2.7 Teknisk férsorjning
Férutsdttningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Pa fastigheten, utanfor planomradet, finns redan idag en byggnad som anvénds for
bostadsandamal och de ledningar som kan tankas behdvas for bostadsandamal finns saledes
indragna pa fastigheten. Det finns inom planomradet ledningar som passerar genom fastigheten
i nord-sydligriktning samt en ledning som I6per i vést-Ostligriktning 1angs med parkeringsytans,
som finns inom planomradet, sodra kant.

Ledningen som gar i vast-ostligriktning ar en PV 95 ledning som gar fran Danska vagen, invid
det omrade som far bebyggas, upp till det befintliga huset pa fastigheten. Det vill sdga att det
endast ar huset pa fastigheten som blir forsorjt av ledningen. Ledningen &r en storre
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kopparledning som forsorjer det befintliga huset med tele. Det finns idag kunder i bostadshuset
som dr anslutna till ADSL-natet genom denna ledning. Det finns aven genom planomradet VA-
ledningar som gar upp till fastigheten.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag- och spillvatten.
Pa fastigheten finns redan idag en byggnad som anvénds for bostader och de ledningar som kan
tankas behovas finns saledes indragna pa fastigheten. Kapaciteten pa de ledningar och de
serviser som forsorjer fastigheten med dricksvatten och hanterar spillvatten &r tillrackliga for att
bemoéta det behovs som bedéms komma av detaljplanens genomférande.

Dagvatten

Dagvatten ar tillfalligt forekommande vatten, exempelvis regn, snd och hagel samt vatten som
rinner av vaggar, byggnadstak, parkeringsytor med flera. I omradet finns stora grénytor som
idag infiltrerar dagvatten, det vill sdga att dagvattnet rinner ner i marken. Fastigheten Trollet 14
ar aven ansluten till kommunens dagvattennat. Dagvattennatet ar dock hart belastat i omradet
och ar under upprustning men detta &r en kostsam och tidskrdvande process. Att rusta upp den
aktuella ledningen till dagens standard skulle innebara en kostnad pa cirka 20 miljoner kronor.
Kommunen har planer pa att rusta upp denna dagvattenledning i framtiden, men det ar i
dagslaget osakert nar detta kan ske.

Ett hart belastat dagvattennat medfor storre risk for Gversvamningar an ett mindre belastat
dagvattennat. Att hardgora stora ytor pa fastigheter och darmed 6ka belastningen pa
dagvattennatet kan saledes resultera i 6versvamningar. Oversvamningar behover inte visa sig i
narheten av det omrade dér det nya vattnet tillfors utan 6versvamningarna kan visa sig langre
ner i dagvattennéatet. Trollet 14 &r en av de forsta fastigheterna som ansluter till en
dagvattenledning som gar fran Bergsliden ungefar ner till Falkdping station. For att inte
fororsaka en hog oversvamningsrisk langs denna stracka ar det alltsa inte lampligt att hardgora
stora ytor inom planomradet.

Pa stora delar av planomradet infiltreras dagvatten idag direkt i marken. Det parkeringsomrade
som finns inom planomradet ar anslutet till dagvattennatet. Omradet slutar ltt fran vast mot ost.
Det innebar att det finns en majlighet att dagvatten som harstammar fran utanfor planomradet
passerar genom planomradet. Mangden dagvatten som rinner genom planomradet bedéms vara
begransad till féljd av infiltrationen som idag sker éver de 6ppna gronytorna. Det finns dven ett
storre antal trad som finns inom planomradet och dess narhet.

Storre parkeringar (och terminalomraden) innebar i enlighet kommunens dagvattenstrategi en
mattlig till hog fororeningshalt. Det innebar att parkeringen inom planomradet skulle kunna ge
upphov till féroreningar i omradet. Med avseende pa parkeringens storlek och laga
nyttjandegrad kan den antas ge upphov till, den lagre graden, mattliga fororeningshalter.
Foljderna av fororeningar fran dagvatten kan bli att flora och fauna blir paverkade negativt.
Fororeningar behover inte enbart komma fran trafik utan kan dven komma fran verksamheter
och deras utslapp. Inom planomradet finns inga verksamheter som ger upphov till utslapp, det
finns inte heller nagra kanda problem idag med féroreningar inom omradet.
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Bild 21. Planomradesgransen markerat i rétt. De blaa pilarna symboliserar den riktning dagvattnet,
som inte infiltreras pa platsen, rinner.

Avfall

| Falképing finns hamtning av hushallssopor. Annat avfall hanvisas till kommunens
atervinningscentral. Kommunens avfallsplan ska féljas.

Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Planforslaget antas inte paverka elledningar och elektroniska kommunikationer. Vid
genomforandet av detaljplanen kommer bostaderna att kopplas pa de befintliga ledningarna. De
ledningar som &r lokaliserad invid det omrade som far bebyggas forsorjer fastigheten. Da det ar
ledningar som endast forsorjer fastigheten har ledningarna inte forlagts med skydd i
planférslaget. Om exploatdren planerar att bebygga dér ledningarna 16per bér ledningarnas
funktion sékerstallas aven efter byggnation. Funktionsfragan och fragan eventuell
omlokalisering &r en fraga mellan fastighetsagaren och ledningsagaren.

Dricksvatten & spillvatten

Planforslaget kommer innebara en belastning pa ledningarna, dock inte en belastning 6ver vad
som d&r mojligt i befintligt ledningsnat. Vid genomférandet av detaljplanen kommer bostéderna
att kopplas pa de befintliga ledningarna.

Dagvatten

Ledningsnétet &r, som tidigare namnt, hart belastat. Sett till utformandet av denna detaljplan har
det inneburit begransningar av den nya byggnationens omfattning. Att hoja kapaciteten pa
dagvattennatet i omradet i samband med denna detaljplan gar inte att se som
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samhallsekonomisk forsvarbart. Detta da det skulle kosta kommunen 20 miljoner kronor for att i
sa fall mojliggora for en enskild fastighetsagare att bygga ut sin enskilda fastighet.
Ledningskapaciteten har saledes blivit en begransande faktor i utformandet av denna plan.

Skulle mer dagvatten ledas till kommunens ledningar skulle éversvamningsrisken hojas. Det har
inneburit att planen reglerar vilken mark som far hardgéras. Inom planomradet tillats ingen ny
mark hardgoras, vilket innebér att dagvattenhanteringen blir i princip oférandrad. Infartsvagen
och parkeringen, som idag &r de enda hardgjorda platserna, kommer dven efter planens
genomforande vara de enda hardgjorda ytorna. Det finns ett parkeringsoverskott pa fastigheten
vilket innebar att det & mojligt att uppfora bade hus och tillgodose parkeringsbehovet for hela
fastigheten (nya och befintliga boende) inom den befintliga parkeringsytan. Risken for
oversvamning kommer saledes inte hojas till f6ljd av genomférandet av denna plan.

Det finns idag inga problem med dagvattenhanteringen. Da planen inte kommer medféra nagon
direkt forandring av belastningen pa dagvattennétet har det inte genomforts nagon
dagvattenutredning for omradet. Mark som idag anvands for infiltration kommer fortsatt kunna
anvandas for detta da marken ar forsedd med skydd mot hardgorning.

Sett till fororenat dagvatten bedéms planen innebara en liten forbattring av dagens forhallande.
Yta som idag anvands for parkering kommer bebyggas med bostader, vilket inte innebar
fororening i enlighet med kommunens dagvattenstrategi. Det kommer dock vara ungefar samma
antal fordon som anvénder den yta som fortsatt kommer vara parkering, vilket skulle kunna
innebara att eventuella fororeningar samlas pa en mindre yta. Att féroreningarna samlas hojer
verkningsgranden av att installera exempelvis en oljeavskiljare. Installation av oljeavskiljare ar
inte nagot som gar att regleras i detaljplan. Planen medger inte verksamheter eller industri vilket
skulle kunna innebdra utslapp. Sammantaget antas ett forverkligande av detaljplanefdrslaget
innebéara utslapp fran trafik av samma kvantitet som idag.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsregler.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsdttningar

I narheten till planomradet finns ett narlivs, sjukhus och inom gangavstand finns jarnvagsstation
samt en mataffar. Det finns i naromradet dven djurpark och kurort med restaurang. | Falképing
stad finns service som inte finns i direkt narhet till planomradet. Pa fastigheten och i narheten
finns flera forskolor.

Planférslag & konsekvenser

Detaljplanens genomférande kommer inte medfora nagon forandring av serviceutbudet.
Detaljplanens genomforande kommer bidra till att befolkningen i Falkdping vaxer och saledes
kommer aven kundunderlaget for servicen pa orten 6ka. Samma galler i det omrade planomradet
ar lokaliserat i — kundunderlaget for narliggande service kommer 6ka.
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2.9 Hilsa & sikerhet

Forutsattningar

Radon

Berggrundskartan for Skaraborgslan visar pa att planomradet ligger inom omrade med
alunskiffer vilket generellt innebér att det finns risk for hoga radonhalter.

Oversvimningsrisk
Inom planomradet finns idag ingen kand risk for 6versvamning.

Ras-, skred- & erosionsrisk
Inom planomradet finns ingen pavisad risk for ras, skred eller erosion.

Buller

Danska vagen ar en huvudgata i omrédet. P& Danska vagen &r arsdygnstrafiken (ADT) 3466
fordon per dygn med 5 % tungtrafik (matningen ar gjord i hjd med sjukhuset). For att stélla i
relation &r det p& Jarnvagsgatan 11 000 fordon arsmedeldygnstrafik (ADM) med 10%
tungtrafik. Gatan ar saledes lagtrafikerad. Cirka 500 meter fran planomradet finns dven jarnvag
med jarnvagstrafik som ger upphov till buller. Paverkan fran jarnvagen bedéms dock vara
forsumbar.

Pa andra sidan Danska végen ligger ett mindre verksamhetsomrade. Verksamheten som ligger
narmst planomradet (cirka 100 meter fran det omrade som far forses med byggnad), pa
fastigheten Kattugglan 1, far i enlighet med verksamhetens miljotillstand bedriva verksamheten
under dygnets alla timmar. Verksamheten far som hogst ge upphov till ljudnivaer pa 50 dB
under dagtid och momentana ljud pa 55 dB under nattetid. De restriktioner som finns i
miljétillstandet ar i linje med de riktlinjer som idag finns for buller intill bostader. Det finns
aven bostader som ar lokaliserade narmare &n aktuellt planomrade.

Specifik bullerutredning har inte gjorts.

Vibrationer

Vibrationer kan komma fran Danska vagen, verksamhetsomradet samt fran jarnvagen men
beddms vara ringa i sitt slag.

Farligt gods

Danska vagen ar inte utpekad som primarled for farligt gods, alltsa kan frekvensen for
transporter av farligt gods antas vara lag. Den verksamhet som finns dster om planomradet
hanterar i enlighet med miljotillstandet vissa former av farligt avfall. Verksamheten arbetar med
zink- och aluminiumlegeringar och transporter skots av transportforetag som har tillstand for
hantering av amne i fraga.
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Markféroreningar

Det finns ingen registrerad historia som pekar pa att det ska ha funnits nagon typ av verksamhet
pa platsen som betydligt fororenat marken. Marken har ursprungligen anvands for
jordburksandamal, darefter for sjukhusandamal och har idag anvandningen bostadsandamal.

Lukt & luftféroreningar

Pa andra sidan Danska vagen finns en verksamhet som arbetar med zink och
aluminiumlegeringar. Utslapp fran produktionen kommer framst fran blastring, sprutforzinkning
och lackering. Samtliga av dessa processer som generar utsldpp utanfor byggnaden har olika
sorters filter for att inga luftféroreningar ska ske.

Nastan all trafik ger upphov till utslapp, sa aven den trafik som passerar Danska vagen. Det
finns idag inga problem att uppna gallande miljokvalitetsnorm for luftfororeningar i omradet.

Brandsikerhet
Det foreligger ingen kand brandrisk inom planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Radon

Detaljplanen reglerar att byggnader ska uppforas radonsakra. Inom omraden som har forhojda
radonnivaer ska bostadsbyggnader uppforas med radonséker grund. Lokalt kan dock stora
variationer forekomma.

Oversvimningsrisk

Planforslaget innebar att mark som idag inte ar hardgjord i framtiden forblir icke hardgjord. Det
finns ingen namndvard kand risk for 6versvamning och saledes bedoms det vid detaljplanens
genomforande fortsatt inte finnas nagon risk for dversamning. Genom exempelvis anldggandet
av en stenkista, parkeringar med armerat grés istallet for asfalt eller svackdicken kan risken
ytterligare sankas.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Det finns ingen kand risk for ras, skred eller erosion som skulle kunna paverka detaljplanens
forverkligande. Planférslaget bedoms inte heller medféra nagon forhajning av risken for ras,
skred eller erosion.

Buller

Planomradet antas inte paverkas av for hoga bullernivaer med avseende pa avstandet till bade
vag och narliggande verksamhetsomrade. Vid produktionshojning for narliggande verksamheter
kommer riktlinjerna for buller i enlighet med miljétillstandet fortsatt gélla tills ett nytt
miljctillstand tas fram. Det innebér att verksamhetsomradet inte kommer ge upphov till buller
som Gverstiger idag géllande riktlinjer for bostader. De bostéder denna detaljplan medfér
bedoms inte paverka verksamhetsomradet, detta da gallande miljétillstand ar i enlighet med
géllande riktlinjer for bostader. Det finns idag bostader som &r lokaliserade narmare
verksamheterna &n de bostéder som planeras till f6ljd av denna detaljplan. Det innebér att vid en
utokning av verksamheten som innebar att ett nytt miljotillstand maste tas fram kommer behéva
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forhalla sig till de bostaderna som ar narmst. Trafiken som passerar planomradet pa Danska
vagen bedoms inte paverka mojligheterna att idag gallande riktlinjer for buller intill bostader
ska Overstigas. | enlighet med boverkets skrift Hur mycket bullrar vagtrafik kan buller fran
vagen antas uppna en dygnsekvivalent ljudniva om cirka 51 dBA vilket &r inom de riktlinjer
naturvardsverket framhaller for trafikbuller. |1 denna berdkning ingar inte de bullerdampande
effekter den mjuka marken mellan vag och det omrade som tillats forses med byggnation.
Verksamhetsbuller tillats enligt miljétillstand for den narmsta verksamheten som hogst uppna
ekvivalenta ljudnivaernivaer om 50 dBA, vilket ocksa &r inom riktlinjerna for bostader.

Vibrationer

Vibrationer fran Danska vagen, verksamhetsomradet samt fran jarnvagen bedéms inte vara pa
sadan niva att de paverkar planomradet. Bebyggelsen som detaljplanen medger bedéms inte
innebdra vibrationer.

Farligt gods

Planomradet berdrs inte av transporter av farligt gods. Den hantering av farligt gods som sker i
narheten ska i enlighet med miljétillstandet for den verksamhet som ar narmst planomradet ske
pa sa satt att spill eller lackage inte ska orsaka paverkan pa naromradet. Da den del av
planomradet som far bebyggas som narmst ligger langre bort fran verksamheten som hanterar
farligt an annan bostadsbebyggelse och med 100 meters avstand bedéms risk for paverkan inte
foreligga.

Markféroreningar

Bostaderna som planforslaget tillater bedoms inte paverka marken pa nagot férorenande vis. Da
det inte finns nagot som pekar pa att omradet sedan tidigare ar fororenat bedéms det inte finnas
risk for markfororeningar som skulle paverka den framtida bostadsbyggnation, eller de boende,
som planforslaget tillater. Patraffas nagot miljofarligt sa ska det genast anmalas till
Miljésamverkan Ostra Skaraborg.

Lukt & luftfororeningar

Utslapp till luft fran verksamhet kommer inte paverka planomradet. Danska vagen ar som
tidigare namnts lagtrafikerad. Generellt for Falkoping bedoms luftkvaliten som god och
innanfdr ramarna for gallande riktvarde for luftfororeningar. Detaljplanens genomférande
bedoms inte paverka mojligheterna att fortsatt halla luftkvaliten inom ramarna.

Brandsikerhet

Till narmsta fastighetsgréans finns 6ver 20 meter prickmark, det vill sdga mark som inte far
forses med byggnad. Det sékerstalla att de krav som finns enligt férordningen BFS 2011:26
uppratthalls med rage.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser

Bild 22. Urklipp fran plankartan.

Gransbeteckningar

Planomradesgrans — den grans som avgransar det geografiska omrade for vilket en detaljplan
géaller.

Anvandningsgrans — den grans som skiljer tva omraden med olika anvandning at. | detta fallet
ar linjen mellan mark for bostadsandamal och mark for gatuandamal.

Egenskapsgrans — den grans som avgransar olika omraden med samma anvandning men med
olika restriktioner (egenskapsbestdmmelser).
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Administrativ grans — den grans som avgransar olika omraden med samma anvandning men
med olika restriktioner (administrativa bestammelser).

e =

Administrativ och egenskapsgrans — den grans som avgransar olika omraden med samma
anvandning men med olika restriktioner (administrativa och egenskapsbestammelser). Denna
grans motsvarar att en egenskapsgrans och en administrativ grans dragits i samma linje.

Anvandning av mark och vatten
[ catA |

Huvudgata — Omradet med anvandningen gata ar mark for gatuandamal. Det vill séga att det
kan vara en gata, gang och cykelvag, dike eller liknande som hor gatumarken till. Exempelvis &r
uppforandet av bostadsbyggnader pa gatumark otillatet da det inte hor gatumark till.

Danska vagen kommer inte paverkas av detaljplaneférslaget utan kommer vara kvar som
tidigare. Anledningen till att gatumarken tagits med i planomradet &r for att det ska vara mojligt
att reglera att ingen korbarforbindelse far anordnas mellan omradet for bostadsandamal och
Danska vagen likt den aldre detaljplanen fran 1998.

B

Bostader, flerbostadshus — planforslaget syftar till att tillata bostader i form av flerbostadshus av
stadigvarande karaktér. Det anvandningsbestammelsen reglerar &r att det inom omraden som
omfattas av den aktuella anvandningen far endast denna anvandning férekomma. Det vill séga
att exempelvis industrier inte kan uppféras pa mark med anvandningen bostéader, och vice versa.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea ar 700 kvadratmeter inom anvandningsomradet —
Denna reglering innebar att det totalt far byggas 700 kvadratmeter pa marken inom den yta som
far forses med byggnad, antalet byggnader ar saledes inte reglerat. Regleringen avser dock att
alla byggnader, det vill séga bade bostadshus och komplementbyggnader i form av exempelvis
garage, tillsammans far som mest uppta 700 kvadratmeter byggnadsarea.
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Haogsta nockhdjd &r 23 meter — Denna reglering innebér att som hogst far de byggnader som
byggs inom omradet vara 23 meter till takets hogsta punkt. Skorstenar och andra anordningar
tillats sticka upp Gver takets hogsta konstruktion. Regleringen om 23 meter medfor att en

byggnad om cirka sex vaningar skulle kunna uppforas. Hojdregleringen ar nagot lagre an hojden
pa narliggande punkthus och nagot hogre dn hojden pa lamellhusen runt planomradet.

Nockhojd

Bild 23. Bild som visar vad som avses med nockhgjd.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark) — Denna reglering visar var det inte &r tillatet
att uppfora byggnad inom planomradet. Prickad mark finns pa all mark som inte far bebyggas,
detta bidrar till insynsskydd samt att mark inte hardgérs med byggnad. Parkomradet som finns
inom planomradet ar dven forsett med prickmark da parken &r ett signum for omradet och
saledes olampligt att bebygga.

N1

Allé ska bevaras — Denna reglering innebar att allén som finns inom planomradet bevaras. Allén
ar biotopsskyddad och ett viktigt inslag i parkmarken som finns. Traden som innefattas ar de
fem Gvre traden som star pa rad inom det omrade dar bestammelsen finns.

Bestammelsen tillater dock gallring i form av trad som inte &r vuxna. Enligt definition i bilaga 1
till forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljébalken m.m. ar ett trad vuxet nar de
mater minst 20 cm i diameter i brosthojd eller uppnatt en alder av 30 ar (det som forst uppnas).
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n2

Markytan far inte hardgoras — Denna reglering innebér att gronytor som finns pa fastigheten inte
far hardgoras. Med hardgdras menas det att marken beldaggs med nagon slags material som har
en avrinningskoefficient pa 0,7 eller hogre. Tabellen nedan kan anvandas for att bedéma om
ytan ar hardgjord:

Typ av yta Avrinningskoefficient

Tak 0,9
Betong- och asfaltyta, berg i dagen i stark lutning 0,8
Stensatt yta med grusfogar 0,7
Grusvag, starkt lutande bergigt parkomrade utan namnvard vegetation 0,4
Berg i dagen i inte alltfor stark lutning 0,3
Grusplan och grusad gang, obebyggd kvartersmark 0,2
Park med rik vegetation samt kuperad bergig skogsmark 0,1
Odlad mark, grasyta , angsmark m.m. 0-0,1
Flack tatbevuxen skogsmark 0-0,1

Bild 24. Tabell visar avrinningskoefficienten fér olika former av yta, Svensk vatten 2004. Det 4r de
rédmarkerade raderna som riknas som hardgjord yta.

p O - 0d

Korbar forbindelse far inte anordnas — Regleringen innebar att det inte far tillkomma nagon
korbar forbindelse, det vill sdga utfart/infart, fran omradet for bostadsandamal ut pa
gatumarken. Anledningen till att reglera forbud mot detta &r att Danska vagen ar en huvudled
for den nordvastra delen av Falkoping tatort och ska saledes ha god framkomlighet vilket
paverkas av bland annat antalet utfarter som finns dar. Vid en eventuell framtida styckning av
fastigheten Trollet 14 ska utfartsfragan losas via avtal.

Byggnad ska uppféras radonsikert — Denna reglering avser att forhindra skada fran
radonforekomst i marken. Berggrundskartan for Skaraborgslan visar pa att planomradet ligger
inom omrade med alunskiffer vilket generellt innebar att det finns risk for hoga radonhalter.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft — Denna reglering avser den
tid (genomforandetid) som fastighetsagaren har garanterad rétt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut har fastighetsdagaren inte
langre en garanterad ratt utan kommunen har da ratten att &ndra alternativt upphéva
detaljplanen.

a

Marklov krévs dven for fallning av trdd — Denna reglering avser att skydda allén som finns inom
planomradet fran att tas bort. Regleringen innebér att inom omradet narmst allén utokas
lovpliktigheten. En ansokan ska goras om nagot av de trad som finns inom omradet med allé ska
fallas eller &ndras.
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u

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar — Denna regleringen avser att
mojliggora underhall av de allmannyttiga ledningar som finns inom omradet.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersokning

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med Plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljébalken 6 kap. 11-12 §. For att kunna ta stallning till om
planforslaget medfor en betydande miljopaverkan gors en sa kallad undersékning av
miljopaverkan (se bilaga). Baserat pa undersokningen av miljopaverkan som finns bifogad till
planhandlingarna, &r slutsatsen att ett genomfdérande av planforslaget inte kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat 2018-
10-11, att de delar kommunens bedémning.

Slutsatsen av undersokningen &r att fragor rorande paverkan pa djurlivet inom planomradet,
dagvattenhantering vid hardgdérande av stora ytor samt skyddsavstand till industri behover lyftas
i planbeskrivningen.

Omradet har bedémts vara av lagt intresse for djurlivet men paverkan har beskrivits ovan under
framst rubriken Skyddade arter men &ven under rubrikerna Park- och vattenomraden samt
Naturomraden.

Den mangd parkeringsplatser som behdvs har visat sig vara lagre an vad som forutsags i
undersokningen av miljépaverkan i planarbetets startfas. Det innebéar att mangden mark som
antas hardgoras minskat till noll. Delar av planomradet har &ven visats vara olampliga att
bebygga och saledes finns det stora ytor som har majlighet att infiltrera dagvatten. Det finns
aven hinder som hindrar att mer mark ska kunna hardgaras. Ytterligare beskrivning finns under
rubriken Dagvatten.

Skyddsavstand till industri behandlas under rubriken Farligt gods och med tanke pa
verksamhetens slag samt avstandet till det omrade av planomradet som far bebyggas bedoms det
inte foreligga risk for paverkan.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for dverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedoms generellt som Iag i
Falkopings kommun. Enligt uppgifter fran Luft i Vast ligger kvaveoxidhalterna for de stérre
véagarna i Falkdping under den nedre utvérderingstroskeln for miljokvalitetsnormen.

| ndaromradet finns inga utslapp som skulle paverka luftkvaliten inom planomradet. Utslapp till
luft som sker i narheten kommer fran verksamheterna pa andra sidan Danska vagen. Dessa
verksamheter slapper inte ut fororenad luft vilket séledes inte kommer paverka planomradet.

Planforslaget bedoms paverka luftkvaliteten marginellt. Detta genom den trafik som ror sig
genom eller till planomradet. Trafikokningen inom planomradet antas vara ytterst begransad,
paverkan beror till stor del av de boendes bilinnehav. Trafiken kommer &ven oka ldngs Danska
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vagen men beddms ocksa vara begransad. Trafikokningen antas vara ytterst begransad bade
inom och utanfor planomrade. Sammantaget bedéms det inte foreligga risk for att inte uppna
géllande luftkvalitetsnorm, vidare bedéms planférslagets genomférande innebéra en ytterst svag
okning av utslapp. Utslappsokningen star i forhallande till bilinnehavet hos de nya boende.

Ytvattenkvalitet
Det finns inga ytvatten i narheten av planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormen.

Grundvattenkvalitet

Planomradet ligger inom tva grundvattenforekomster: Falkopings kalksten och Falképing-
Skévde. Strax utanfor planomradet finns dven grundvattenférekomsten Mdsseberg. Samtliga av
de tre foérekomsterna har god kvantitativ status och Falkdping-Skovde och Mdsseberg har god
kemisk status. Falképings kalksten har daremot en otillfredsstalld kemisk status enligt VISS.

Inom planomradet finns det idag en parkering samt en vag. | enlighet med Dagvattenstrategi for
Falkdpings kommun, antagen av kommunfullméktige 25 mars 2013 § 46, beddms storre
parkeringar och vagar med dver 8000 ADT vara méttligt till mattligt-hdga férorenande. Vare sig
vagen eller parkeringsomradet som finns inom planomradet ar i narheten av dessa varden.
Detaljplanen kommer medféra bostader och bedoms inte paverka méjligheterna att uppna god
kemisk kvalité for Falkoping-kalksten. Likasa bedoms det inte foreligga risk for att forsamra de
andra tva grundvattenforekomsterna. Helhetsbedémning av planforslaget &r att de
grundvattenforekomster som finns inom eller i narheten av planomradet inte kommer paverkas
negativt av planforslagets genomforande.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse ar ett statligt utpekat omrade som fran allmén synpunkt behdver varnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovard. | narheten av planomradet finns aven
ett natura 2000 omrade.

Kulturmiljévard

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard: Kambrosiluromradet [R100]. Stora delar
av kommunen, och hela Falkoping tatort, omfattas av detta riksintresse. Riksintresset ar tva
delar

I enlighet med kommunens kulturmiljoprogram fran 2016 bedoms omradet som planomradet ar
belaget i vara av lokalt bevarandevarde, vilket ar den lagsta klassningen. Omradet karakteriseras
av den sjukhusbebyggelse som finns strax norr om planomradet. Sjukhuset uppférdes 1961 och
har sedan dess byggts till och forandrats. Tillbyggnaderna har forandrat omradets karaktar men
ett sjukhusomrade karateriseras av att det ar i standig forandring.

Planomradet ar belaget pa en redan i ansprakstaget fastighet strax soder om sjukhuset. Soder om
planomradet finns flertalet flerfamiljbostader. Dessa byggnader ar bade uppforda i form av
lamellhus och punkthus vilket &r i linje med den bebyggelse som detta planforslag avser. Da
bebyggelsen som tillats enligt denna plan &r av mindre omfattning och i linje med vad som
redan ar finns i omradet bedéms paverkan vara minimal for upplevelsen av omradet.
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Vyerna mot Mdsseberg dr &ven en aspekt av riksintresset. Den byggnation som denna detaljplan
tillater kommer inte forandra vyerna namnvart. Det omrade som planomradet &r belaget i
karaktariseras sett fran avstand av ett antal punkthus i den for 6vrigt tradfyllda bergssluttningen.
Séledes beddms en uppstickande byggnad inte vara uppseendevackande eller paverka
riksintresset negativt. Skulle det istallet bli ett lagre lamellhus sa kommer det i princip inte
synas, om ens Gverhuvudtaget, fran ett langre avstand med tanke pa vegetation inom och runt
om planomradet.

Natura 2000

Cirka 250 meter fran planomradet at vast finns Natura 2000 omradet Mossebergs ostsluttning.
Det som kannetecknar omradet ar adellévskogen med rik flora, angsrester med kaltistel och
tistelnyltrot. Natura 2000 omradet ar reglerad mot bland annat: avverkning, uppférande av mast
eller liknande byggnation, borrning, markavvattning eller anldggande av vag.

Da planomradet ar cirka 250 meter fran Natura 2000 omradet och det idag finns flertalet
byggnader i narheten av berget bedéms paverkan fran den tillatna bebyggelsen vara begransa.
Det kommer heller inte forekomma arbete i enlighet vad som avrads fran i Natura 2000
beskrivningen.

Bild 25. Natura 2000 omrade i blatt och planomradesgrans i rétt. Avstandet mellan planomradet och
Natura 2000-omrédet dr cirka 250 meter. Kartgrund fran Naturvardsverket.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: 26 mars till 16 april 2019
Granskning: Andra kvartalet 2019
Antagande Fjarde kvartalet 2019

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datumet da planen fatt laga kraft. Den
valda genomforandetiden ger en skalig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Huvudmannaskap

Inom planomradet férekommer framst kvartersmark, vilket innebar att fastighetsagaren sjalv
ansvarar for skotsel och underhall av marken. Den mark som har kommunalt huvudmannaskap
ar Danska vagen vars utformning vid planens genomférande inte kommer forandras.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt | Férandringar & konsekvenser

Trollet 14 Fastigheten kan komma att styckas sa att
planomradet blir en egen fastighet. Da kommer de
ledningsratter och servitut som dr aktuella att foras
over till den nya fastigheten. Styckning har inte
varit uppe for diskussion i samtal med
fastighetsagaren. Utfartsfragan vid en eventuell
styckning bor regleras med servitut sa att utfarten
som idag finns anvands for samtliga nya fastigheter.
Om en styckning av fastigheten skulle bli aktuellt
bekostar och initierar fastighetsdgaren, for Trollet
14, lantmateriforrattningen.

Servitut 1499-28.1 Omradet ar utanfor planomradet. Majligheterna for
allménheten att rora sig har forbi paverkas inte av
detaljplanen.

Servitut 1499-28.2 Omradet ar utanfor planomradet. Omradet for
kollektorn anvands idag inte och det finns enligt
fastighetséagaren for Trollet 4 ingen plan pa att
anvanda det i framtiden. Paverkan till foljd av
planen beddms inte foreligga.
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Fastighet/Servitut/Ledningsratt
Servitut 1499-28.3

Forandringar & konsekvenser

Omradet i fraga ar forlagt med prickmark samt
bestdmmelsen u; som syftar till att marken ska vara
tillganglig for allméannyttiga ledningar. | kontakt
med FEAB som har ledningar i omradet har det
framkommit att ledningen idag inte anvands och att
tillrackligt omrade for underhall ar enligt
ledningsrattens bredd, vilket blir u-omradets bred.
Det vill saga att servitutet kommer inte paverkas av
aktuellt planforslag.

Ledningsréatt 1499-28.5

Omradet ar utanfor planomradet. Omradet i fraga
berdrs inte av aktuell detaljplan. Omradet bedoms
inte heller bli paverkat av detaljplanens
genomfdrande.

Ledningsratt 1499-577.1

Ledningarna som omfattas av denna ratt ar forlagda
innanfér planomradet langs Danska vagen. For att
skapa tillrackliga skyddsavstand och utrymme for
underhall av ledningarna finns det ett mindre u-
omrade i 6stra kanten av anvandningsomradet for
bostadsandamal. Att forlagga ett u-omrade pa
allmanplatsmark &r inte nédvandigt allméannyttiga
ledningar &r forenligt med allménplatsmark vilket
gata ar. Ledningarna samt ledningsratten bedéms
inte paverkas negativt av detaljplanen.
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Bild 26. Bild som visar var de olika ledningsratterna och servituten finns inom planomradet samt i

narheten av planomréadet. Planomradesgransen ar markerat i rott.

Utover de ledningar och servitut som dr markerade i bilden finns det ledningar (serviser) som
gar genom planomradet upp till det befintliga huset pa fastigheten. Dessa ar inte allmannyttiga
ledningar och markeras inte ut. Dessa kan saledes flyttas av fastighetsagaren, i samrad med
ledningségaren, utan att allmanheten paverkas.
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Vid en eventuell framtida styckning av planomradet, fran Trollet 14, till en egen fastighet ska
detta initieras och bekostas av fastighetsdgaren for Trollet 14.

Vid en eventuell framtida styckning av planomradet till en ny fastighet kan de bada framtida
fastigheterna fortsatt anvanda utfarten till Danska vagen som finns idag. Utfartsfragan for en
nyavstyckad fastighet bedéms vara mojlig att I6sa med servitut éver den ursprungliga
fastigheten. Utfarten for den byggnation som finns pa fastigheten idag som inte omfattas av
denna detaljplan har méjligheten att fortsatt 16sa sin utfart éver detta planomrade via ett servitut
alternativ anlagga en ny vag utanfor planomradet. Vart att aterigen namna ar att det idag inte
finns planer pa avstyckning av planomradet, varpa anordnandet av annan utfartslésning inte ar
aktuellt.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning
Inl6sen av allman plats ar inte aktuell. Kommunen dger den mark som ar planlagd for gata.

Avgifter
Planavgift, dvs. kostnad foér framtagandet av detaljplanen, tas inte ut i samband med bygglov
utan betalas av fastighetsagaren vid framtagandet av detaljplanen.

Vid ansokan om bygglov far sokande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna VVA-ndtet finansieras genom att
anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gallande taxa nar avgiftsskyldighet
intréder.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om ledningsagaren och
exploatdren inte kommer dverens om nagot annat.
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