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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader. Beroende pa
platsens férutsattningar och mojligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis gillande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer @n nédvandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet for andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt dr det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.

Handlingar

Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning av miljépaverkan
o Lénsstyrelsens yttrande

Skuggstudie
Miljoteknisk markundersékning (MMU)
Sarskilt utlatande (bemétande av synpunkter)
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Justeringar

All¢, se Plankarta samt 2.6 Skyddade omrddet- Allé

o Att det vid tradféllning beh6vs biotopsskyddsdispens har fortydligats i
planbeskrivningen.

o Skyddsavstandet om 15 génger tradens stamdiaterer har fortydligats i
planbeskrivningen. Kontrollmétning pé plats har resulterat i en dndring i
plankartan. Prickmark i nérheten av allén &r i granskningshandlingarna 6 meter.

Samfilligheten S:3, se Plankarta samt 4.2 Fastighetsfrdagor

o Samfillighets S:3 har tagits med i planomradet och planldggs som
gemensamhetsanldggning.

o Konsekvenser for samfilligheten har fortydligats.

Markfororeningar, se 2.9 Hdlsa och sdkerhet - Markfororeningar

o Milj6teknisk markundersdkning har genomforts. Se bilaga Miljéteknisk
markundersékning.

o Fortydligande av forekomst av markfororeningar har gjorts.

Ledningar, se Plankarta samt 2.10 Plankartan & planbestimmelser.

o Ett u-omrade har tillkommit i véstra delen av plankartan efter dialog med
ledningségaren.

Kollektivtrafik, se 2.3 Gator och trafik - Kollektivtrafik.

o Ett fortydligande har tillkommit i planbeskrivning avseende
kollektivtrafikutbudet och vad som kan forvéntas.

Utfartsfrdga och gemensamhetsanlaggning, se 4.2 Fastighetsfrdgor.

o Ett fortydligande har tillkommit i planbeskrivningen rérande initiering och
bekostandet av bildning av gemensamhetsanléggning.

o Konsekvenserna for Saleby 14:12 har fortydligats.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 12 juni 2018, § 79, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att ta
fram en ny detaljplan for fastigheten Slota 4:120 i Vartofta.

Fastigheten Sl6ta 4:120 anvéndes ursprungligen som personalbostad for arbetande pa
Elvagérdens serviceboende. Ar 1984 styckades fastigheten av och &r 1985 beviljades bygglov
for att omvandla personalbostaden till ett flerbostadshus. Ar 2017 brann bostadshuset i friga
ner. | enlighet med géllande detaljplan ar fastigheten avsedd for allmédnt &ndamal. Bostidder ar
ett indamal som inte faller under kategorin allmént &ndamal. Detta innebér att en ny detaljplan
maste tas fram for att mojliggéra en nybyggnation av bostéder pa fastigheten. I enlighet med
byggnadsndmndens protokoll fran 1981-08-13 § 365 uppgavs stadsarkitektkontoret, nuvarande
stadsbyggnadskontoret, att revidera byggnadsplanen nir tillfélle gavs.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstéllt for
samrad fran den 5 november till den 26 november 2018, och under denna period kunde sakégare
och andra berérda ldmna synpunkter pa forslaget.

Figur 1. Oversiktsbild dver omradet.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av bostadsbebyggelse pa fastigheten Slota
4:120 utan att paverka befintliga natur- och kulturvirden inom planomrédet.

Huvuddragen innebér att planen mojliggor for en blandad bostadsbebyggelse och tillater en- och
tvafamiljsbostader samt flerbostadshus pa fastigheten Slota 4:120

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Planen &r forenlig med oversiktsplanen och inte av stort intresse eller av stor
betydelse for allminheten. Detaljplanen antas inte heller medfora en betydande miljopaverkan.

Standardférfarande

- Gransknings-
n m ulatande Laga -

Figur 2. Processen fér standardférfarande.
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1.4 Plandata

Lage
Planomradet ligger i den Ostra delen av Vartofta titort och omfattar fastigheten Slota 4:120 och
samfalligheten S:3.

Figur 3. Bild 6ver planomradet i 6stra Vartofta

Areal
Planomradet omfattar fastigheten Slota 4:120 om cirka 2800 kvadratmeter samt samfiéllighet S:3
om cirka 150 kvadratmeter. Totalt &r planomradet cirka 2950 kvadratmeter.

Markagoférhéllanden

Marken inom planomrédet dr privat dgd.
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Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Planomradet och Vartofta titort omfattas av dversiktsplan 2017-2030, antagen av
kommunfullméktige den 26 februari 2018, och dr utpekat som titortsbebyggelse. Denna
detaljplan syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse vilket dr forenligt med 6versiktsplanens
intention om att fortdta kommunens kirnor (titorter).

Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas av byggnadsplan Sléta Nolgdrden 5:66, Saleby
Jutagdrden 14:10 m.fl antagen ar 1978. Fastigheten ar i enligt med befintlig detaljplan avsedd
for allmént &ndamal — A. Mark med beteckningen allmént &ndamal ska anvéndas for allminna
dndamal. Mark med denna beteckning skulle fram till ar 2015 ha stat, kommun eller landsting
som huvudman, men det dr numera mojligt for enskilda huvudmén att fa bygglov inom dessa
omréden for liknande verksamhet. Att bebygga mark som enligt plan dr allmént &ndamél med
bostéder dr dock inte mojligt.
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Figur 4. Gillande byggnadsplan &r Sl6ta Nolgéarden 5:66, Saleby Jutagarden 14:10 m.fl. laga kraft
vunnen 1978 samt utklipp éver detaljplaneomradet (markerat i rétt)
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2. Forutséttningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

Figur 5. Planomradet som det ser ut idag.

Planomradet har tidigare varit bebyggt med ett mindre flerbostadshus som &r 2017 brann ner.
Huset anvindes ursprungligen som personalbostad till Elvagardens serviceboende men
styckades av och gjordes om till bostdder under 1980-talet. Byggnaden som brann ner var
uppford i 1,5 plan med kéllare och bestod av fyra lagenheter. Den aktuella detaljplanen
mojliggdr for bostdder med en byggnadshdjd pa 7 meter vilket mojliggdr for att uppfora
byggnationen i tva vaningar. Planomradet 6stra del har idag en stenmur och allé. Dessa ér
viktiga for bade flora och fauna men &ven for att vi ska ha en forstaelse for hur marken tidigare
brukats. D4 det dr ett viktigt inslag 1 Vartofta dr bade stenmur och allé forsedda med skydd.
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2.2 Bebyggelse

Forutséttningar

Stads- & landskapsbild

Planen angrénsas i Oster av landsbygd/beteshagar. Bebyggelsen i Vartofta karaktériseras av 1,5
vénings enfamiljsvillor. Byggnaderna &r av varierande alder men samtliga &r uppforda pa stora
tomter vilket ytterligare ar ett attribut som ar typiskt for Vartofta. Villabebyggelse dr det som
karakteriserar omréadet. Villorna i ndrheten av planomradet har antigen sadeltak eller
mansardtak.

Det finns ett par servicebyggander i nirheten av planomradet, dessa &r uppforda i en vaning
alternativt tva i suterréng. Servicebyggnaderna har antigen platt tak eller sadeltak. Dessa
byggnader avviker fran de 1 §vrigt stora tomterna och utnyttjar storre yta av respektive fastighet.

Skyddsrum

Nérmsta skyddsrum finns i Elvagardens serviceboende som angréinsar till planomradet och
kommer inte paverkas av planen. Det finns inget behov eller planer pa att uppfora ytterligare
skyddsrum inom planomradet.

Planférslag & konsekvenser

Placering

Detaljplaneforslaget hindrar byggnation i planomradets ytterkant, det vill sédga i nidrheten av
planomrédesgrénsen. Detta for att sékerstélla brandsékerhet samt bevarande av allé och
stenmur. Den norra delen av planomradet far endast forses med komplementbyggnader. Detta
tillf6ljd av att skapa en god bebyggd milj6, forhindra skuggning av intilliggande fastigheter
samt skapa avskildhet till angrdnsande fastigheter.

Exploateringsgrad

Detaljplanen tillater att 25% av fastigheten bebyggs. Det innebér att pé fastigheten som &r ca
2800 kvadratmeter stor fir som mest ca 700 kvadratmeter bebyggas. De omkringliggande
fastigheterna som ar avsedda for bostadsdndamal har en exploateringsgrad som é&r i linjer med
detta. Skulle fastigheten styckas av dr det de nya fastigheterna som far bebyggas till 25%. Det
vill séiga att delas fastigheten i tva kan ena fastighet inte bebyggas till 50% och den andra inte
bebyggas alls.

Utformning & volymer

Detaljplanen tillater att byggnader far ha en hogsta byggnadshojd pa 7 meter, vilket motsvarar
ca tva vaningar. Byggnadsho6jden anses lamplig da det ligger i linje med 6vrig bebyggelse samt
da planomradet ar beldget i ett skymt lage och saledes paverkas inte titortens karaktar. Att
bebyggelsen ligger i linje med 6vrig bebyggelse sett till hojd och omfattning motverkar att
tatortens karaktér fordndras.
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Skuggning

I enlighet med byggritten far byggnader med en byggnadshdjd om 7 meter uppforas. Nar nagot
uppfors pa en fastighet, exempelvis en byggnad, kommer skuggbildning bli en f6ljd. I enlighet
med skriften Solklart (Boverket 1991) ar solighetsvérdet i boendemiljo rekommenderat till
minst fem timmar mellan 9:00 och 17:00, vid vér- och hostdagjamning. I enlighet med
genomford skuggstudie skapar detaljplanens restriktioner mdjligheter for god boendemiljo for
savil narboende som de boende inom planomradet. Den skuggning som skapas av bebyggelsen
detaljplanen tillater beror framst de boende pa Elvagardens serviceboende (norr om
planomrédet). Pdverkan bedoms vara méarkbar frén ca 11:00 till 15:00 fran mitten av oktober till
mitten av februari.

Tréden som finns i allén, belégen i planomradets Ostra gréns, bidrar dven de till skuggbildning
under morgonen. Skuggningen fran triden beddms inte heller paverka mdjligheterna att
Boverkets rekommendationer uppnas.

11
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2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Lings med Allebergsvigen finns en ging- och cykelvig for transport inom Vartofta. Det finns
dven utmarkerade cykelleder pa flera av de vigar som gar ifran Vartofta. Dessa vigar gor det
mdjligt att cykla till omkringliggande orter.

Figur 6. Bild 6ver gang- och cykelvdg i Vartofta som &r av vikt for de boende.

12
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Biltrafik

Till planomrédet finns idag en samfiéllighetsvdg fran Elvagatan. Elvagatan, som 4r en
lagtrafikerad gata, ansluter i sin tur till Allebergsviigen som ir en huvudgata genom Vartofta.

Figur 7. Bild 6ver Allebergsvagen, en viktig led for transport med bil och andra firdmedel.

13
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Kollektivtrafik

Utmed Allebergsviigen finns en busshéllplats (ca 100 meter frin planomradet), var vid busslinje
318 (Kattilstorp — Falkdping) stannar. I Vartofta finns dven anropsstyrda Nartrafik som innebéar
att inom vissa tidsintervall sa finns det mojlighet for boende att forbestélla resa mellan
landsbygd och tétort. I sodra Vartofta gar dven Jonkdpingsbanan, men stopp finns idag inte.

Mot Falképing

Mot Kattilstorp

Figur 8. Bild éver busshallplats i Vartofta, linjedragning av linje 318 samt J6nképingsbanan.

Parkeringsplatser

Vid serviceboendet Elvagarden finns parkering, likasa finns det parkeringsplatser intill
biblioteket och sportbutiken. Inom planomrédet finns det idag delvis ytor som &r hardgjorda
vilka fungerat som parkeringsplatser.

Planférslag & konsekvenser
Gang- och cykeltrafik

Att fler bor i Vartofta kommer medfora att det blir fler trafikanter generellt, vilket innebér fler

14
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gdende och cyklande. Den befolkningsokning planen mojliggdr for bedéms vara liten och
belastningsdkningen pa dagens géng- och cykelnit antas bli minimal.

Biltrafik

Planen kommer medfora att fler trafikanter kommer roéra sig till och fran Vartofta. Bil ar det
idag mest forekommande fardmedlet till och fran Vartofta. De boende, som planen mojliggdr
for, kan séledes antas dven de forflytta sig med hjilp av bil. En 6kning av biltrafiken kommer
medfora mer utsldpp. Med avseende pa planens omfattning beddms utsldppsokningen vara liten.

Kollektivtrafik

Detaljplanen mojliggdr for fler boende i Vartofta. Det kommer fora med sig att kundunderlaget
for kollektivtrafiken blir storre. Ett stérre kundunderlag for kollektivtrafiken kan medfora att det
finns incitament for kollektivtrafikshuvudmannen att 6ka turtitheten vilket ar alla boende i
Vartofta till gagn. For att utbudet av kollektivtrafik ska 6ka krévs dock att befolkningen nar upp
till ndsta steg i landsbygdsutredningen, vilket &r tatorter med 1000-3000 invénare. Denna
detaljplan &r bara ett steg pa vigen och befolkningsokning maste ske i hela samhéllet for att
nista niva ska nés.

Parkeringsplatser

Enligt parkeringspolicyn som faststélldes av Kommunfullméktige 25 juni 2018 § 116 ska
parkeringsplatser kunna 16sas pa den enskilda fastigheten. Planen medfor i enlighet med
parkeringspolicyn att flera bilparkeringar och cykelparkeringar behover uppforas. Antalet
parkering &r enligt foljande:

Boende P-tal boende P-tal besokande P-tal boende | P-tal

(bil) (bil) (cykel) besokande
(cykel)

Flerbostadshus, per 10,4 1,1 28,3 3,3

1000 m?

Fler bostadshus, per 0,9 0,1 2,6 0,3

bostad

Enbostadshus, egen 1,7 0,3

uppstéllning

Enbostadshus 1,4 0,1

gemensam

uppstéllning

Student och 12,1 2 33 6

ungdomsbostidder per

1000m>

Student och 0,6 0,1 1,7 0,3

ungdomsbostider, per

bostad

15
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2.4 Gronstruktur
Forutséttningar

Park- & vattenomraden

I ndra anslutning till planomréadet (50 meter vdsterut) finns en mindre park bestaende av en
grisyta med nagra trad. Ett mindre vattendrag ar beldget ca 200 meter fran planomradet i ster.

Naturomraden

Karaktaristiskt for Vartofta dr den omkringliggande naturen och att det inte &r langt till
jordbrukslandskapet fran ndgon del av orten. Nordost (50 meter) om planomrédet finns ett
friluftsomrade med elljusspar.

Lek & rekreation

I Vartofta finns en fotbollsplan samt férskola och skola med tillhérande skolgardar. I nira
anslutning till planomrédet finns dven ett friluftsomrdde med elljusspér som framst anvinds for
rekreation.

Friyta

Nérmsta friyta, tillika park, finns cirka 50 meter véisterut fran planomradet.

Figur 9. Bild bé narmsta .ffiy\ta/péflg...luférgrunden syns Elvagatan och i bakgrunden syns
Allebergsvagen.

Avstand till narmsta gronyta

Gronytor ér viktigt att bevara for kommande generationer och for att alla medborgare ska ha
tillgang till natur och gronska. Att hushalla med mark, vatten och andra resurser ar viktigt for att
uppnd miljomalet god bebyggd milj6. Malet avser att natur- och kulturvirden ska tas tillvara pa
och utvecklas samt att bebyggelse ska uppforas pa ett ansvarsfullt sétt avseende ianspréktagande
av mark och konstruktion. Detta for att alla ska ha mojligheter att leva i en god och hilsosam
miljo nu och i framtiden. Att bevara gronytor, parker och natur &r dven viktigt for ménniskors
trevnad saval som for den biologiska mangfalden. Att det finns gronytor i ndrheten bidrar dven
till frimjandet av rorelse och rekreation vilket &r av storsta vikt for allménhélsan. Forskning

16
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visar pé att ett avstdnd pa 300 meter dr grinsen for vad ménniskor dr beredda att g till
gronomraden for att de ska anvéndas ofta.

Friluftsliv
@ Park
@ Fotbollsplan

Figur 10. Narmsta friluftsomrade: 5o meter. Narmsta park: 50 meter. Narmsta fotbollsplan: 300 meter

Gronytefaktor

Gronytefaktor dr ett tyskt planeringsverktyg som kan anvindas for att minimera hirdgorandet av
ytor. Verktyget utgar ifran fastighetens storlek samt hur mycket som &r hardgjort. Véxtlighet
bidrar ocksa till en hogre faktor. Det &r tjocklek och storlek pa véxtligheten som ar avgérande
for vilken faktor som den specifika véxligheten ger.

Fastigheten ar idag delvis asfalterad i nordvéstra delen av planomradet. Hardgjord yta drar ner
gronytefaktorn. Utformningen av fastigheten som det ser ut idag ger en gronytefaktor pa 0,98.
Da det finns stora areor som inte dr hardgjorda och det finns gott om tréd och buskar
kompenserar det delvis den hardgjorda ytan.

Ekosystemtjénster

Ekosystemtjanster dr de produkter och tjanster samt deras koppling till det méanskliga
vélbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjénster: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande. Ménniskorna far nytta av
dessa tjdnster och produkter antingen direkt, exempelvis syre att andas genom fotosyntesen eller
indirekt genom att jordbruksdriften ger oss livsmedel.

Planomradet &r idag bevuxet med sly och ldgre vixtlighet vilket medfor att det finns goda
mdjligheter for insekter och mindre djur att hitta 1dmpliga boplatser inom planomradet. Langs
planomrédets Ostra grins finns dessutom en allé och stenmur. Allén och stenmurer bidrar dven
de till den biologiska mangfalden. Att det finns ett friskt insektsliv skapar goda mojligheter for
véxter att pollineras. Att véxtligheten har forutséttningar for att viixa mdojliggor i vissa fall
matproduktion, vilket sa dr fallet pa jordbruksmaken angrinsande planomrédet, men inom
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planomradet innebér det framst att det finns syre att andas vilka bada &r av véarde for bade
ménniskor och djur. Allén och stenmuren bidrar &dven de till ménniskor pa sé sétt att
vaxtligheten har en pavisad lugnande effekt pa méanniskor samt att stenmuren bidrar till
forstaelsen av hur marken tidigare brukats.

Planomradet ar idag i princip inte hardgjort vilket medfor att det finns goda forutsattningar for
infiltrationen av dagvatten. Om vattnet inte har nagonstans att ta viigen kommer en konsekvens
bli att omradet i vérsta fall 6versvimmas. Stora méngder vatten pé en bevéxt yta kan i vérsta fall
leda till att vaxtligheten dranks och déarigenom dor vilket kan bli fallet om stora areor hardgors.
Mark som inte dr icke hardgjord kan saledes ses om en ekosystemtjénst da det bidrar till
forhindrandet av 6versvamningar. Det finns idag ingen risk att planomradet skulle 6versvimmas
men vid hirdgdrning av stora ytor okar risken.

Planférslag & konsekvenser

Park- och vattenomrade

Planomradet ar beldget i ett ldge som inte kommer paverka narliggande parker eller
vattenomraden. Det kommer inte heller uppforas nagon form av park eller vattentdkt inom
planomrédet. De boende som planen medfor kommer dock rora sig i nirliggande parker vilket
kan komma att 6ka slitaget pa dessa, konsekvensen av att fler ror sig i parken bedéoms emellertid
vara forsumbar. Att det blir fler boende kan @ven bidra till att fler anvénder parkerna som
mdtesplatser. Det i sin tur kan vara positivt ur ett socialhdllbarhetsperspektiv.

Naturomrade

Planforslaget angrénsar till jordbruksmark. Mellan planomrédet och jordburksmarken finns
bade en stenmur och ett stédngsel. Eventuella effekter planen kan ténkas ha pa jordbruksmark
och naturomrade ar 6kad rorelse i omradet samt 6kade utsldpp. De boende kommer rora sig i
Vartofta och runtomliggande landskap vilket kan komma att paverka jordburksmarken utanfor
planomradet. Utslappsokningen kommer fraimst komma frén ett antaget okat bilanvindande
inom Vartofta tatort. Paverkan pa naturen och landskapet vid genomférandet av planen ar
emellertid forsumbar, framforallt med avseende pé att det tidigare har funnit bostider péd
fastigheten.

Lek & rekreation

Planomradet bedoms inte vara paverkat eller paverka nirliggande lekplatser. Nérmsta
rekreationsomrade bedoms heller inte bli paverkat av planen. Det finns idag ingen form av lek-
eller rekreationsyta inom planomrédet. Detaljplanen garanterar inte att mer lekyta tillkommer,
men beroende pa tomtens utformning kan det tillkomma plats for lek for de boende.

Friyta

Planomradet ar beldget i ett ldge som inte kommer paverka narliggande friytor. Planomradet har
till 2017 varit bebyggt men kan idag delvis klassas som en friyta. Friytan som kan anses finnas
inom planomradet kommer forminskas i samband med att planomradet bebyggs.
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Avstand till narmsta gronyta

I ndrheten till planomradet finns det flera gronytor. Planomradet kommer inte paverka dessa
eller bli paverkat av dessa nimnvirt. Miljomal som god bebyggd miljé och folkhdlsa bedoms ha
goda mojligheter att uppnas i detta lidge, frimst med avseende pé nérheten till gronytorna.
Kommunen har i naturvardshanteringsplanen, antagen 2018-02-26 av kommunfullmaktige, satt
upp mél att 2020 ska inga nya bostéder ha mer d4n 300 meter till ndrmsta gron- och
vattenomrade. Att denna plan syftar till att bygga bostédder i nérhet till bade gron- och
vattenomrade bor betraktas som foredomligt och vil i linje med detta mal.

Gronytefaktor

Anvinds den totala byggritten kommer 700 kvadratmeter bebyggas, det vill sdga minst 700
kvadratmeter hardgéras. Om det endast skulle vara dessa 700 kvadratmeter som hardgjordes
over hela planen skulle fastigheten f& en gronytefaktor pa 0,80. Att ingen annan yta &n sjélva
byggnaden ar orimligt. Att istdllet sdga att det hardgors 700 kvadratmeter av byggnad och 400
kvadratmeter gdng och parkeringsplatser skulle en gronytefaktor pa 0,66 uppnas. Malmo stad,
som arbetat 1angst med gronytefaktor i Sverige, menar att omraden for bostadsdndamal bor
uppné minst en faktor om 0,6. Om denna plan ska uppnas 0,6 far som mest cirka 1250
kvadratmeter av fastighetens yta hardgoras. Denna plan bedoms séledes ha goda forutsittningar
for att uppné en gronytefaktor dver riktlinjerna.

Ekosystemtjanster

Bebyggelsen som planen innebar kommer medfora att mark som idag dr bevaxt med sly och
lagre vegetation kommer forsvinna. Borttagandet av denna vegetation kommer fa foljden att
boplatserna for insekter och smadjur begrénsas till kantomrddena inom planomradet. Da det
finns stor tillgdng pé naturomraden runtom planomradet bedéms det finnas goda forutsittningar
for den biologiska méngfalden utanfor det omrade planen omfattar. Allén och stenmuren ligger
bada tva utanfor byggratten och kommer saledes inte bebyggas. Da bade allé och stenmur ar
skyddade i plan bedoms de inte heller bli skadade av exempelvis asfaltering. Stenmuren har
idag nagra arter mossa och lavar som kan komma att paverkas av exempelvis kldttrande barn.
Péverkan de boende kommer ha pa allé¢ och stenmur bedoms emellertid vara liten till f6ljd av att
bostadsbyggandet dr begrinsat i omfattning. Lokalt sett kommer den biologiska mangfalden och
biotoperna paverkas av byggandet och boende men sett ur ett storre perspektiv kommer
paverkan pa den biologiska mangfalden bli forsumbar.

Att planomradet bebyggs kommer innebéra att mark hardgors med byggnader, gangar och
parkeringsplatser. Det medfor att den ohardgjorda ytan kommer minska och
infiltrationsbelastningen av dagvatten pa de omraden som blir kvar kommer bli hdgre. Detta da
infiltrationen av dagvatten som idag sker pé hela planomrédet kommer begrinsas till en mindre
yta. Planomrédet har idag ingen forhdjd risk for 6versvidmning och det beddms finnas goda
mdjligheter for dagvattnet att infiltreras runt om planen.
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2.5 Social struktur

Forutséttningar

I Vartofta finns flertalet olika former av service. Det finns bibliotek, ddckverkstad, forskola,
idrottsplats, serviceboende, skola samt sportbutik. Fran Vartofta gér det dagligen buss till
Falkoping dér ovrig service finns. I Vartofta finns det ett antal samlingspunkter s& som
fotbollsplanen och biblioteket men det som karakteriserar titorten dr narheten till
omkringliggande naturomraden. I nérheten av planomréadet finns ett elljusspar samt en
park/gronomrade som bada kan upplevas métesfraimjande.

Planférslag & konsekvenser

Detaljplanen kommer inte medfora nagon storre paverkan pé de sociala strukturer som finns.
Inga samlingspunkter kommer forsvinna eller paverkas. Planen kommer paverka antalet boende
i Vartofta. En befolknings6kning kommer medfora att fler ror sig pé orten, vilket bidrar till att
den upplevda tryggheten 6kar. Planen medger uppforandet av olika boendeformer, det vill siga
det &r inte enbart majligt att bygga flerbostadshus eller en- och tvafamiljsbostadshus. Detta
innebdr att bostadsbyggandet inom planen kan bidra till att berika Vartofta med
upplatelseformer som idag dr underrepresenterade. Med andra ord bidrar de olika
boendeformerna till minskad boendesegregation i Vartofta.

2.6 Skyddade omraden

Férutsattningar

Stenmurar

Léangs planomrédets sydostra kant finns en stenmur som delvis ér tikt av vixter och véxtavfall.
Stenmuren &r viktig i flera hdnseenden och biotopskyddad. Dels bidrar stenmuren till att 6ka
forstaelsen av jordbrukets tidigare organisation men stenmuren bidrar éven till den biologiska
mangfalden. Stenmurar som gréansar till jordbruksmark, som denna gor, dr skyddade med
biotopskydd. Biotopskyddet har som syfte att bevara stenmurarna och de habitat, tillflyktsorter
och spridningsvégar de innebér for ménga arter. Stenmurar var tidigare ett vanligt inslag i
odlingslandskapet men har allt eftersom jordbrukets rationaliserats och effektiviserats forsvunnit
dé de betraktats som odlingshinder. Ménga av de arter som lever i murarna aterfinns bara i dessa
smabiotoper som finns kring stenmurarna.
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Figur 11. Bild pa stenmur som [6per lings den sydéstra planomradesgrins, och betesmark som finns

Sster om planomradet.

Figur 12. Stenmurens utbredning markerat i vitt. Planomradesgrinsen markerat i rott
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Alléer

Liangs planomrédets sydostra kant finns 19 trdd som utgdr en enkelsidig allé. Allén bestér av ett
fatal olika arter och dr av olika tjocklek och aldrar. Trdden har en diameter om cirka 40 cm.
Arter som forekommer i allén 4r bland annat fagelbér, bjork och asp. Alléer har en viktig roll
som tillflyktsort, spridningskorridor och ledlinje for olika véxt och djurarter. Da det finns ett
hogt virde for den biologiska mangfalden att bevara alléer édr de biotopskyddade. Sett till estetik
och kulturhistoria ar alléer dven viktiga ur ett kulturmiljoperspektiv och landskapsbild. Detta da
allér generellt visar pa hur landskapet har paverkats av olika typer och tiders landskapsarkitektur
ar det viktigt att bevara dessa.

N

Figur 13. Bild pé allén i plnornrédets oOstra kant.

Figur 14. Alléns utbredning i vitt. Planomradesgriansen markerat i rott.
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Skyddade arter

Det har i och runt Vartofta vid ett fatal tillfdllen pavisats visstidshdckande rodlistad brunglada.
Inom planomrédet eller i nédra anslutning finns det inga registrerade data pa eventuella
hackningsplatser eller liknande.

Jordbruksmark

I 6st gréansar planomradet till betesmark, planomradet innefattas forovrigt inte av
jordbruksmark. Marken intill planomrédet anvinds for djurhéllning.

A

Figur 15. Bild som visar betesmarken sett fran planomradet.

Fornlamningar

Det finns inom planomradet inga kidnda fornlamningar. Om det vid eventuella markarbeten
inom planomradet skulle pétriaffas nagot historiskt foreméal (som tillkommit fére 1850) eller
nagon fornldmning ska arbetet stoppas och snarast anmélas till Lansstyrelsen.

Planforslag & konsekvenser

Stenmurar

Byggritten detaljplanen medger tillater inte bebyggelse i utkanten av planomradet dér
stenmuren finns. D4 stenmuren ar skyddad i plan, samt av det generella biotopskyddet, bedoms
stenmuren inte bli paverkad av byggnationen. De planerade bostdderna kommer medfora att det
kommer rdra sig fler i omradet vilket kan innebér att ménniskorna har en paverkan pé
stenmuren. Paverkan pé biotopen kan te sig pa ett par olika vis. Beroende pa de boendes &ldrar
kan det forekomma klattrande och lek pa stenarna vilket kan paverka flora och fauna i
stenmuren. De boende kommer rora sig inom planomradet, saledes kan det komma att stéra djur
och vixtlivet i muren. D& planomradet tidigare har varit bebyggt och det finns flera boenden i
nédrheten bedoms denna plans paverkan bli liten. Viktigt &r att virna om biotopskyddet dé det
bidrar till ett rikare odlingslandskap och ett rikare djur- och véxtliv.
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Alléer

Byggritten som ryms inom planen medfor ingen bebyggelse i ndrheten av allén. Allén ska enligt
detaljplanen bevaras och marklov ska sokas for fallning av trad. Tradens kronutbredning kan 1
framtiden komma att bli paverkad av byggritten men risken &r minimal till £6]jd av att
byggritten ar foreslas vara sex meter in fran planomradesgriansen dér trdden ar lokaliserade.
Skulle det bli problem i framtiden med kronutbredning ska traiden kompenseras genom
nyplantering. Att det &r sex meter mellan byggritten och tréden innebér att Naturvardsverkets
rekommendationer om 15 ganger stamdiametern f6ljs.

De boende i bostdderna som planen tillater kan komma att paverka djurlivet som finns i traden.
Det ar framforallt fagellivet som antas bli paverkad av att det blir bostdder inom planomradet.
Péverkan de boende kommer ha pa fagellivet bedoms vara minimalt till f6ljd av att det finns
manga boende som redan idag bor runt planomradet samt att det finns ménga andra trdd och
platser for faglar att bosétta sig pa.

Skyddade arter

Da det inte har patréaffats nagra exemplar specifikt inom planomradet samt att det inte finns
nagra data som pekar pé att planomradet 4r en viktig hdckningsplats for brungladan bedéms
paverkan bli minimal. Det finns runt om Vartofta gott om obebodda omraden som ldmpar sig
bittre for hiackning.

Jordbruksmark

Djurhéllningen som finns intill planomrédet i 6st kan péverka planomradet. Till {61jd av
spillning kan djuren dven antas stundvis paverka planomradet med lukt. Vartofta tatort ar
lokaliserat i ett jordbrukslandskap och jordbruket 4r en del av tétortens signum. Det innebdr att
planomrédet inte kommer bli padverkad mer &n vad som gér att férvénta sig i ett
jordbrukslandskap.
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2.7 Teknisk férsorjning
Forutséttningar

El, virme & elektroniska kommunikationer
Fastigheten har tidigare anvants som bostad och det finns saledes ledningar indragna till
fastigheten.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag- och spillvatten.
Fastigheten har tidigare anvénts som bostad och det finns séledes ledningar indragna till
fastigheten.

Dagvatten

2303

Elvagatan

Figur 16. Bild 6ver ytvattenfloden. Marken sluttar ytterst lite och mycket av dagvattnet infiltreras inom
planomradet. Planomradesgriansen markerat i rétt.

Dagvatten ér tillfalligt forekommande vatten, exempelvis regn, sndé och hagel samt vatten som
rinner av fran exempelvis vigar, byggnadstak och parkeringsytor. Normalt sett rinner detta
vatten ner, infiltreras, i marken. I takt med att allt storre ytor hardgdrs uppstar allt allvarligare
problem och férhojda risker for 6versvamningar.

Det finns ett antal tillvigagangsétt for att motverka riskhdjningen for 6versvdmning. Det forsta
tillvigagangsittet ar att hardgora fa ytor. Det ar dock ett tillvigagangsétt som inte alltid dr
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mojligt att uppfylla och da kan andra verktyg tas till. Ytor som normalt hardgors kan uppforas
pa andra sitt dn de traditionella. Parkeringsytor kan exempelvis istéllet for att asfalteras
uppforas i armerat gras som mdjliggor infiltration dven Over parkeringsytorna.

Att anldgga stenkistor/dagvattenkassett under marken &r ett annat tillvigagéngsitt for att skapa
volymer for vattnet att forvaras i innan omkringliggande mark och vegetation &r redo att ta emot
vattenvolymerna. Vid stora volymer dagvatten kan dagvattendammar behdva anldggas, det vill
sdga konstgjorda dammar som stundtals tillats dversvimmas. Till denna plan &r inte en
dagvattendamm behovligt.

Ett annat problem relaterat till dagvatten &r att vattnet kan vara fororenat. Detta dr vanligast vid
vagar och vid industrier. Problemet ar att vattnet rinner ner i diken eller infiltreras i marken
vilket 1 sin tur kan paverka bade flora och fauna.

Avfall

I Vartofta finns hamtning av hushallssopor. Annat avfall hanvisas till kommunens
atervinningscentral. Kommunens avfallsplan ska f6ljas.

Planférslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Planforslaget antas inte paverka elledningar och elektroniska kommunikationer. Vid
genomforandet av detaljplanen kommer bostdderna att kopplas pé de befintliga ledningarna. Pa
fastigheten finns bergvirmebrunn.

Dricksvatten & spillvatten
Planforslaget antas inte paverka ledningarna. Vid genomforandet av detaljplanen kommer
bostdderna att kopplas pa de befintliga ledningarna.

Dagvatten

Planen tillater att 700 kvadratmeter av tomten bebyggs, det vill sdga att om byggratten utnyttjas
maximalt hardgors minst 700 kvadratmeter. Det innebér att det kommer hérdgoras storre ytor 4n
den tidigare bebyggelse som brann ner. Att begransa hardgérandet av ytor vid forverkligandet
av planen ér att foredra for att minimera risken for att det ska bli dversvémningar inom
fastigheten och omkringliggande omraden. Det finns goda mdjligheter inom planomradet att ta
hand om dagvattnet genom infiltration.

Kommunala dagvattenledningar &r i dagsldget redan 6verbelastade. Att ta emot mer dagvatten
oOkar risk for Oversvimningen. Att ansluta stupror till en stenkista pé fastigheten eller att luta
hardgjorda parkeringsytor till ett svackdike eller en sénka i marken dr en bra och billig l6sning
att ta hand om dagvatten pé fastigheten.

Eventuellt fororenat dagvattnet som kommer rinna ut i markerna runtomkring bedoms inte
paverka flora och fauna nimnvart. Detta da fororenat dagsvatten oftast harstammar fran trafik
och industri. Begriansad méngd trafik kommer ske inom planomrédet frimst med avseende pé
avstandet fran infarten till parkeringsplatserna medan industri inte kommer forekomma.
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Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhéllningsregler.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutséttningar
I Vartofta finns skola, forskola, serviceboende, sportbutik, dackverkstad, vdaveri samt
idrottsanlaggning (fotbollsplan). Till Vartofta gar busslinje 318.

Planférslag & konsekvenser

Planen kommer inte medf6éra nagon forandring av serviceutbudet. Den service som inte finns i
Vartofta finns pa kringliggande orter dit det gér att transportera sig med flera olika
fortskaffningsmedel. Planen kommer bidra till att befolkningen i Vartofta vaxer och séledes
kommer dven kundunderlaget for servicen pé orten oka.

2.9 Hilsa & sidkerhet

Forutséttningar

Radon

Berggrundskartan for Skaraborgslédn visar pa att planomradet ligger inom omrade med
alunskiffer vilket generellt innebér att det finns risk fér hdga radonhalter.

Oversvimningsrisk

Inom planomrédet finns ingen pévisad risk for dversvdmning.

Ras-, skred- & erosionsrisk
Inom planomradet finns ingen pévisad risk for ras, skred eller erosion.

Buller

Jonkopingsbanan finns ca 300 meter sdder om planomradet. Till foljd av det langa avstdndet
anses omradet inte vara bullerpaverkat. Det finns planer pa att hoja kapaciteten pa
Jonkopingsbanan och dven hoja hastigheterna.

Vibrationer
Jonkopingsbanan finns ca 300 meter sdder om planomradet. Till foljd av det langa avstdndet
anses omradet inte vara bullerpaverkat.

Farligt gods
Farligt gods transporteras inte i planomradet eller langs anslutande vag. Pa Jonkopingsbanan
transporteras det farligt gods men planomradet ligger utanfor skyddsavstandet.
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Markféroreningar
Det finns ingen registrerad historia som pekar pa att det ska ha funnits nagon typ av verksamhet
pa platsen som betydligt férorenat marken.

Lukt & luftféroreningar
Vartofta ar lokaliserat mitt i ett jordburkslandskap och jordbrukets verksamhet, likt godsling,
kan under vissa tider paverka lukten.

Planférslag & konsekvenser

Radon

Planen reglerar att byggnader ska uppforas radonsékra. Inom omréden som har férhdjda
radonnivéer ska bostadsbyggnader uppforas med radonséker grund. Lokalt kan dock stora
variationer forekomma.

Oversvimningsrisk

Da planen medfor att mark kommer hardgoras finns en forhojd risk att 6versvdmningar kan
komma att intrdffas. Med avseende pa omkringliggande marks utformning bedéms risken
fortfarande vara lag. Det finns ingen nimndvéard kand risk for 6versvimning,.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Det finns ingen kénd risk for ras, skred eller erosion. Planen kommer inte heller medfora nagon
forhojning av risk for ras, skred eller erosion.

Buller

Planen antas inte paverkas av for hdga nivéer av buller. Vid kapacitethdjning bidrar en
fordubbling av hastighet pa banan till en ljudnivahdjning om tre decibel, ndgot som inom
planomrédet inte kommer maérkas.

Vibrationer
Inom planomrédet finns ingen upphovskalla till vibration. Narmsta kélla for vibrationer &r
Jonkopingsbanan, effekten bedoms som liten.

Markféroreningar

Efter samradet genomférdes en miljoteknisk markundersdkning i enlighet med lansstyrelsens
och Miljonimnden Ostra Skaraborgs yttrande. Resultatet var att det inte finns nigra halter av de
undersdkta &mnena som &r Gver géllande riktvarden (se bilaga Miljoteknisk markundersékning).
Bostidderna som planen tillater bedoms inte paverka marken pa nagot fororenande vis.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser

SALEBY
14:13

Figur 17. Urklipp fran plankarta.
Gransbeteckningar

Planomradesgrans — den gréns som avgréansar det geografiska omrade for vilket en detaljplan
giller.

Egenskapsgréns - den grins som avgransar olika omraden med samma anviandning men med
olika restriktioner (egenskapsbestammelser).

= e e e e e e e e
Administrativ grins — den grans som avgransar olika omrdden med samma anvandning men
med olika restriktioner (administrativa bestimmelser).

—_——— - —
Administrativ och egenskapsgréns — den grans som avgrinsar olika omrdden med samma
anviandning men med olika restriktioner (administrativa och egenskapsbestiammelser). Denna
grians motsvarar att en egenskapsgrans och en administrativ grans dragits i samma linje.
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Anviandning av mark och vatten

| g |

Bostidder — olika former av boende av varaktig karaktir, dven sirskilda boendeformer och
fritidsbostader. Det tillater sdledes byggnation av en- och tvabostadshus samt flerbostadshus.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 25%. | byggnadsarean ingar
aven komplement byggnader sdsom garage, carport och uthus — Fastigheten var sedan
tidigare bebyggd till en grad om 15% byggnadsarea (den area som byggnad upptar pa mark). En
byggnadsarea pa 25% &r 1 linje med dvrig bebyggelse i Vartofta och likasé i linje med den
utnyttjande grad som anvands for andra projekt med bostadsdndamal i kommunen.

Kryssmark, mark far endast forses med komplementbyggnader (sdsom garage, carport och
uthus) — Omrade som endast far bebyggas med komplementbyggnader. Kryssmark finns i
planomradets norra del. Detta for att mojliggéra byggnation av garage och
komplementbyggnader sé att det inte skapas skuggkastning pa de enkelsidiga ldgenheterna i
Elvagérdensverksamhet.

Hogsta byggnadshojd i meter — Regleringen av byggnadshojd ar gjord for att det ska vara
mdjligt att bebygga fastigheten med ett tvavaningshus utan att skapa stora skuggkastningar pé
omkringliggande fastigheter. Figur 18 nedan visar byggnadshéjd pa en byggnad. I planen &r
byggnadshojden reglerad till 7 for byggnader respektive 3 meter for komplementsbyggnader.

Byggnadshojd

Figur 18. Bild som visar vad som avses med byggnadshojd.
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Prickmark — mark som inte far forses med byggnad. Prickmark har placerats i planomradets
yttre kant fOr att sdkerstélla att byggnad inte placeras i nérheten av allé och stenmur samt for att
skapa brandsdkerhet mot omkringliggande fastigheter samt avskiljdhet.

N1

Allé ska bevaras — Allén som finns i planomradet Ostra kant &r viktig ur flera héinseenden och
ska sdledes bevaras. Allén ar biotopskyddad.

n2

Stenmur ska bevaras — Stenmuren som finns i planomradet Gstra kant dr viktig ur flera
hianseenden och sér saledes inte tas bort. Stenmuren ar biotopskyddad.

Byggnad ska uppféras radonsikert — Planomradet &r belédget i ett omrade som ligger inom
riskzon for hoga halter av markradon.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetiden ar 5 &r fran det datum planen fatt laga kraft — Denna reglering avser den
tid (genomforandetid) som fastighetsdgaren har garanterad rétt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomf6randetidens slut har fastighetsdgaren inte
langre en garanterad rétt utan kommunen har da ritten att 4ndra alternativt upphéva
detaljplanen.

a1

Marklov krédvs dven for féallning av trdd — Denna reglering avser att skydda allén som finns inom
planomrédet frén att tas bort. Regleringen innebér att inom omréadet nérmst allén utokas
lovpliktigheten. En ansdkan ska goras om nagot av de trdd som finns inom omradet med allé ska
fallas eller dndras. Traden som omfattas, i enlighet med Beskrivning och végledning for
biotopen Allé i bilaga 1 till forordnigen (1998:1252) om omrddesskydd enligt miljobanken med
mera, ar 20 cm eller mer i diameter i brosthojd eller dldre dn 30 ar (det som uppnatts forst).
ROjning av sly ar saledes tillatet.

u

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar — denna reglering innebér att
kvarvarandet av den ledning som finns inom omrédet sékerstélls.
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g1

Markreservat for gemensamhetsanléggning - marken inom detta omrade ar avsett for att
tillgodose en 16sning pa ett gemensamt behov. I detta fall 4r behovet for utfart delat for
fastigheterna Sldta 4:120 och Saleby 14:12. En gemensamhetsanldggning sékerstéller &ven
utfartsfragan vid en styckning av fastigheten Slota 4:120.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersdkning

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med Plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11-12 §. For att kunna ta stillning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en s kallad behovsbeddmning (se bilaga).
Baserat pa behovsbeddomningen som finns bifogad planhandlingarna, &r slutsatsen att ett
genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i
Vistra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat 2018-08-17, att de delar kommunens bedémning.

Slutsatsen av behovsbeddmningen é&r att planen inte antas medfora ndgon betydande
miljopaverkan. Fragor rorande biotopskydd har lyfts ovan och bedéms inte paverkas av
detaljplanen.

3.2 Miljékvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedoms generellt som lag i
Falkopings kommun. Enligt uppgifter fran Luft i Vst ligger kvdveoxidhalterna for de storre
végarna i Falkoping under den nedre utvérderingstroskeln for miljokvalitetsnormen.

Planforslaget bedoms péverka luftkvaliteten. Trafikokningen &r ytterst begrédnsad och kommer
inte paverka mojligheterna att uppné luftkvalitetsmalet. Lukt fran jordbruksmark beddms
stundtals paverka planomradet men begrinsat med avseende pé fastighetens ldge.

Ytvattenkvalitet

Finns inget ytvatten i ndrheten av planomradet. Planen bedoms inte paverka ytvattenkvaliten.

Grundvattenkvalitet

Planomradet befinner sig i grundvattenforekomsten Falkoping-Skévde som har en god kemisk
och kvantitativ status. Grundvattenforekomsten kommer inte att paverkas av aktuellt
planforslag. Samtliga av kommunens grundvatten anses ha en god kvantitativ status. Flertalet av
kommunens grundvattenférekomster har dven god kemisk status.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse 4r ett statligt utpekat omrade som fran allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomradet omfattas inte av riksintresse. De ndrmsta riksintressena r riksintresse for
naturvéard och riksintresse for jarnvag. Dessa bedoms inte paverkas av planen till foljd av deras
respektive placering i forhallande till planomréadet. Riksintresse for naturvard ar cirka 450 meter
fran planomradet och jarnvdgen dr 300 meter fran planomradet.

Natura 2000
Berors inte samt bedoms séledes inte paverkas.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: 5/11 —26/11 - 2018
Granskning: forsta kvartalet 2019
Antagande: tredje kvartalet 2019

Genomférandetid

Planens genomforandetid dr fem ér fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Vald
genomforandetid ger skélig tid for byggnation enligt planen.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren ej ldngre garanterad byggrétt. Kommunen kan
da éndra eller upphédva planen.

4.2 Fastighetsfragor

Det finns inga kdnda planer pa avstyckning. Planen mdjliggor for en- och tvabostadshus, radhus
samt flerbostadshus vilket skulle kunna innebéra att en styckning kan bli aktuellt beroende av
vilken sorts byggnation som uppfors.

Samfillighet S:3 har tagits med i planomradet efter samradet och omrédet regleras till
gemensamhetsanldggning. Detta for att sdkerstdlla mojligheten att stycka fastigheten Slota
4:120 om detta blir aktuellt. I samfélligheten ingér de tva fastigheterna Slota 4:120 och Saleby
14:12 med Y. andel vardera.

Samfillighetsfastigheten kommer inte att pdverkas om ingen styckning av Slota 4:120 sker, det
vill séga att det &ven framdver kommer vara mojligt att anvéinda samfalligheten som idag. Det
foreligger vid skapandet av en gemensamhetsanldggning ingen anledning for att anordna en
annan utfartslosning &n dagens for fastigheten Saleby 14:12, det vill séiga att de fortsatt dven i
framtiden ska kunna anvinda samféllighet S:3 for sin utfart. Paverkan pa samfilligheten S:3,
och indirekt for de boende pé fastigheten Saleby 14:12, av denna detaljplans forverkligande
kommer framst mérkas under byggtiden av den/de nya byggnaderna pa Slota 4:120. Detta dé det
under byggtiden kan antas vara en stérre mangd trafik till och fran fastigheten Slota 4:120 &n
det tidigare har varit.

Slitaget av trafiken 6ver samfallighet S:3 kan antas 6ka. Byggnaden som tidigare fanns pa
fastigheten var mindre 4n vad som tillats enligt denna detaljplan. Byggrétten for fastigheten
Slota 4:120 har i planen fran 1978 inte nagon restriktion pa byggandets omfattning vilket
innebadr att restriktionerna i denna detaljplan innebér storre begransningar. Tillaten omfattning &r
lagre i detta forslag én i planen frén 1978 och slitaget beddms fortsatt vara lagt. Om styckning
av fastigheten Slé6ta 4:120 skulle bli aktuellt kan utfartsfragan, for dels de nya fastigheterna
(fran styckning av Slota 4:120) och for dels Saleby 14:12, 16sas genom en
gemensamhetsanldggning 6ver samfélligheten S:3. Det innebdr alltsa att en forrattning kommer
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behova genomforas for att sikerstélla dgandeskapets fordelning och férdelning av kostnaden for
framtida underhéll beroende pé de olika fastigheternas nyttjandegrad. En séddan forréttning ska,
om ingen annan fordelning bestdms mellan deldgarna i samféllighet S:3, initieras och bekostas
av fastighetsdgaren till S16ta 4:120 i samband med att behovet av att skapa en
gemensamhetsanldggning uppdagas.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning
Inte aktuellt for denna plan.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med bygglov.

Vid ansokan om bygglov far sokande betala avgift for detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna va-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gdllande taxa nér avgiftsskyldighet
intréder.
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