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BESKRIVNING

HANDLINGAR
Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:2 000 med bestammelser. Till forslaget
hor planbeskrivning, riskanalys (separat handling) och genomférandebeskrivning.

SYFTE och FORSLAG

Allmant/Bakgrund

Detaljplanen har initierats genom en forfragan fran ICA Fastighetsbolag AB (PA:s)
angdende méjligheterna till en utbyggnad av butikslokalerna med ca: 2 000 m?.
Gallande detaljplan medger en byggratt om hogst 3 500 m? vilket i det narmaste
har utnyttjats.

Flera av de verksamheter som bedrivs inom omradet utgor handelsetableringar.
Gallande detaljplan anger smaindustri med en begrénsad ratt till handel med
livsmedel. Naringsidkare i omradet har framfort 6nskemal att markanvéandningen i
planen skulle andras till att aven omfatta handel.

Planens syftet ar att:
o dels tillgodose ICA Fastighetsbolag AB:s dnskemal om utokad byggratt.
o dels anpassa planen till rdadande forhallanden.

MILIJIOBEDOMNING

Som framgar av omslagsbhilden &r planomradet i det narmaste fullbyggt.
Foreliggande forslag till utvidgning av detaljplanen har inte bedéomts strida mot
hushallningsbestammelserna i MB.

Behovsbeddmning

Pagaende markanvandning, huvudsakligen handel, kommer att bibehéllas inom
planomradet. Jamfort med géllande plan och omradets nuvarande anvandning har
den foreslagna utbkningen av byggratterna inte beddmts medféra nagon
betydande miljopaverkan varfér nagon ytterligare miljcbedomning inte ansetts
nddvandig.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom ett stérre omrade av riksintresse for kulturminnesvarden
(KR 2-100). | gallande detaljplan bedémdes en exploatering inte paverka
riksintresset. De foreslagna utdkade byggratterna har inte beddmts strida mot
riksintresset. Inte heller har nagra k&nda fornlamningar registrerats inom
planomradet.



PLANDATA 7/ TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lage, areal och markago-
forhallande

Omradet &ar belaget i stadens
sydostra del i direkt anslutning till
"Ulricehamnsrondellen™.

Planomradet som tidigare ar detalj-
planelagt omfattar ca. 8 ha. Som
framgar av kartan och flygfotot ar
samtliga fastigheter utom en
exploaterade. All mark ar privatagd
utom "naturmarken” i den sddra
delen av planomradet som ags av
kommunen.

Forordnanden

Langs Rv 46/47 far med hansyn till trafiksékerheten inga nya byggnader eller
tillbyggnader utféras narmare vagomrade an 30 m (8 47 VagL.) Av bifogad
riskanalys framgar att risken for personskador kan accepteras fér en utokning av
byggratterna enligt planforslaget.

Gallande planer

Planforslaget &ar upprattat i Overensstammelse med Oversiktsplanen och den
fordjupade oversiktsplanen/Generalplan Falképing —94. For planomradet galler
detaljplaner fran 91-04-23 och 99-06-24. Ingen av detaljplanerna har nagon
kvarvarande genomfdérandetid.

Tidigare stallningstaganden
| gallande Oversiktsplan har omradets markanvandning angivits som verksamhets-
omrade fér smaindustri och handel med skrymmande varor.

Efter ingaende diskussioner och utredningar beslot kommunfullmaktige 1990 09 24
(8 132) att i samband med det da pagaende planarbetet medge detaljhandels-
etablering med en sammanlagd bruttoarea om hégst 2 000 m?, vilket i den senare
detaljplanen utokats till 3 500 m?. Markanvandningen i 6vrigt skulle vara sma-
industri och handel med skrymmande varor inom ramen for smaindustriandamalet.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markanvandning, bebyggelse

I gallande plan stracker sig byggratten fram till ca: 40 m fran riksvagen i Gster
(Rv 46/47). Som framgar av flygfotot ar enda mojligheten for ICA att utoka sina
lokaler genom att bygga till mot dster och riksvagen.

| den sodra delen av planomradet har ett mindre omrade angivits som naturmark i
gallande detaljplan. Omradet var laglant och ansags inte lampligt som kvartersmark
nar tidigare detaljplan antogs. Omradet ar numera uppfyllt och &r i nivd med
kringliggande tomtmark. Aven om uppfyllnaden kanske inte har "satt sig fardigt" s&
att marken ar byggbar utan speciella grundforstarkningar sa bor den kunna utgora
ett tillskott som transport-, parkerings- eller upplagsytor till befintliga verksam-
heter.

Allméanna ledningar

Saval soder om fastigheterna Stalaktiten 5, 6 och 7 (pa "nuvarande naturmarken™)
som i gransen mellan kvartersmarken och planteringszonen mot riksvagen ligger
ledningsstrak som sakerstallts genom speciell planbestammelse.

Trafik/parkering
Planforslaget innebar inga forandringar betraffande tillfarterna till omradet fran
Hollendergatan eller matartrafiken inom omradet.

All parkering och angoring skall tillgodoses pa kvartersmark.

Riskbeddmning

Riksvagen (Rv 46/47) ar klassad som primar vag for transporter med farligt gods.
Enligt lansstyrelsens m.fl. direktiv skall en riskbedémning géras om en byggnad
planeras och uppfoéres narmare en sadan vag an 40 m (bostader 100 m). Som
underlag till planen har en kvalitativ riskanalys (separat handling) framtagits. Av
utredningen framgar: “Adven om konsekvenserna kan bli relativt omfattande
bedoms sannolikheten for en olycka, som kan fda pdverkan pa personer vid
omradet, vara sa Idg att ytterligare atgdrder inte bedoms rimliga att vidtaga. Denna
Slutsats forutsétter att den foreslagna utbyggnaden utfores som planerat. Den
samlade risken fOr personsdkerheten inom kv. Stalaktiten, som forknippas med
farligtgodstransporter pa Rv 46/47, bedoms dédrmed kunna accepteras”.

Pa kvartersmarken mot riksvagen har ett skyddsomrade lagts in vilket innebar att
marken inte far nyttjas som parkering utan att ett forstarkt skydd anordnas i
tomtgrans mot riksvagen.



Geotekniska forhallanden

En fran borjan av 90-talet utférd geoundersokning visar att grundlaggnings-
forhallandena ar goda samt att det finns goda forutsattningar for LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten). Kalkberget overlagras av 1,5 — 3 m moran med
mycket god vattengenomslapplighet.

Radon

Omradet ligger inom ett s.k. lagriskomrade for radon. Inom sadana omraden
behovs normalt inga speciella atgarder vidtas. Lokalt kan dock stora variationer
forekomma varfor sarskilda undersdkningar skall utféras dar arbetslokaler eller
lokaler dar manniskor stadigvarande vistas uppfores.

Teknisk forsorjning
Allmanna ledningar for ren-, spill- och draneringsvatten &ar utbyggt i omradet.
Dagvattnet skall omhéandertas genom LOD-principen.

Utformning

Omréadet ligger valexponerat i det dppna kulturlandskapet och utgér den forsta
anblicken av staden fran soder som mdéter trafikanterna pa riksvagen. | planen har
darfor inforts sarskilda utformningsbestammelser.

Den allméanna platsmarken langs riksvagen skall planteras med en enkelsidig allé
(forslagsvis av oxel).

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit lagakraft.

Den enligt planforslaget utdokade kvartersmarken i sédra delen forutsatts regleras
mellan kommunen och &garna till fastigheterna Stalaktiten 5, 6 och 7 genom
sedvanliga forrattningar enligt fastighetsbildningslagen.

OVRIGT

Detaljplanen har utarbetats i samrad med berorda huvudintressenter, fastighets-
agarna, miljoforvaltningen, samhallsbyggnadsforvaltningen, lansstyrelsen och
fastighetsbildningsmyndigheten. Riskanalysen &ar framtagen av WSP konsulter.

Lennart Krook
Stadsarkitekt



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Detaljplanen kommer att handlaggas som normalt planférfarande och beraknas,
efter samrad och utstallning, kunna antas under hosten 2006.

Genomforandetid
Genomfoérandetiden skall vara 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratt
De allmanna ledningarna pa kvartersmarken i den sodra delen av planomradet
regleras genom forrattning enligt ledningsrattslagen.

Fastighetsbildning m.m.

Detaljplanens utformning medfor ingen &andring i gallande fastighetsindelning.
Daremot tillfors fastighetens Stalaktiten 5, 6 och 7 ytterligare kvartersmark i soder
som regleras enligt fastighetsbildningslagen.

KOSTNADER
Kostnaden for detaljplanens uppréattande belastar kommunen.
Erforderliga forrattningar for att reglera ledningsratterna betalas av kommunen.

Kostnaderna for erforderliga forrattningar enligt fastighetsbildningslagen regleras i
samband med fastighetsforvarven.

Anlaggandet av naturmarken och allén betalas av kommunen. Utover dessa
kostnader har inte planen bedomts medféra nagra investeringskostnader i
infrastrukturen.

Kostnader for forstarkt skydd mot riksvdgen bekostas av fastighetsagarna i
samband med ev. ianspraktagande av skyddsomradet pa kvartersmarken.

Lennart Krook
Stadsarkitekt



