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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med tillhgrande bestammelser, be-
skrivning, genomforandebeskrivning, samradsredogorelse och utlatande (tillkommer
arendet efter genomfort samrad resp. utstallning).

Nagot formellt planprogram har inte upprattats i anslutning till just denna detaljplan
men till grund for detaljplanen har legat generalplan for Falkdpings stad (GP 94), dar
omradets anvandning for bostader pa storre tomter angivits.

PLANENS HUVUDDRAG OCH SYFTE

Ett av kommunens strategiska mal —nar det galler bostadsbyggandet— har sedan flera ar
varit att: "kommunen skall bli en av landets basta kommuner att bo i". Detta har sedan
preciserats i den ovan ndmnda generalplanen for Falkopings stad dar de framtida utbygg-
nadsomraden skulle planeras for att erbjuda boendemiljcer av olika karaktar, bl.a. "trad-

gardsstaden", "smastaden”, "bo pa landet mitt i staden" och "graddhyllan".

Syftet &r att skapa ett bostadsomrade som mojliggér uppforande av styckebyggda
"smahus" med en byggnadsvolym som ar storre an vad som normalt kan inrymmas i
andra villaomraden, vilket bl.a. innebar att tomterna ar betydligt stérre 4n normalt. For
att skapa identitet och variation men inom ramen fér en sammanhallen helhet har planen
utformats med bestdimmelser som innebar att bebyggelsen skall ges en minsta storlek.

PLANDATA

Lagesbestamning

Karlslund &r beldget i direkt anslutning till foten av Mdsseberg och relativt centralt, en-
dast ca: 800 m fran jarnvagsstationen och Ranten. Omradet ar relativt éppet och ligger i
svag sluttning mot sydost . I NV gransar omradet till Mdssebergssluttningens rasbrant, i
NO till "pulkabacken”, i SO och SV till befintliga bostadsomraden vid Bergséngsvagen.

Areal
Planomrédets totala areal &r ca: 4,2 ha.

Markagoférhallanden

Kommunen ar ensam markagare inom de oexploaterade delarna av omradet liksom till den
befintliga bostadsbyggnaden alldeles nedanfor rasbranten. I anslutning till denna ligger ett
mindre f.d. bostadshus som &r privatagt
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen (Generalplan 94) anges att markanvandningen inom Karlslundsomradet
skall reserveras for bostéder i form av villabebyggelse med mojlighet att bygga storre egna-
hem. Det dppna laget i svag sluttning medger en magnifik utsikt dver staden och Alleberg.
Detta tillsammans med det naturndra laget vid bergssluttningen ger goda forutsattningar att ut-
forma en attraktiv boendemiljo.

Rasbranten —belagen utanfor planomradet— hyser stora bevarandevarden, framst ur natur-
vardssynpunkt. | generalplanen anges att omrades varden skall skyddas genom bildande av ett
kommunalt naturreservat. Eftersom planomradet ligger helt utanfor rasbranten och pa mark
som tidigare varit odlad ber6r planen knappast nagra riksintressen for naturvard pa ett sadant
sétt som star i strid med bevarandevardet.

Planomradet ligger inom det storre omradet av riksintresse for kulturminnesvarden (tacker
stora delar av kommunens norra delar). Som framgar av beskrivningen &r omradet ur beva-
randesynpunkt relativt trivialt varfor planen inte bedomts paverka riksintresset ur kulturmiljo-
vardssynpunkt. Stenmurarnas varde och bevarande har reglerats i planen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan endast till de delar angéringsgatorna passerar mellan be-
fintlig bebyggelse vid anslutningen till Bergsangsvéagen. Resterande del av planomradet ar
ej planlagt.

Angransande detaljplaner:
» 1 SO detaljplan antagen 1965-09-06
» 1SV detaljplan antagen 1970-01-13

Planprogram

Nagot separat planprogram, som varit foremal for politiskt stallningstagande, har inte an-
setts nodvéndigt att uppratta med hansyn till det underlagsmaterial som tidigare tagits fram.
De politiska intentionerna ar att skapa ett bostadsomrade, ett kvarter, som majliggor en val-
frihet att bygga storre villor.

Under planarbetet och &ven tidigare har de boendemiljomaéssiga kvalitéerna diskuterats och

kan sammanfattas i foljande fyra huvudpunkter:

> Identitet, planen skall utformas sa att samhorighetskénslan bland de boende stéarks.
Sardragen och det unika maste lyftas fram. (Var och en skall med stolthet séga: "Jag bor i...")

»  Variation, innebdr att planen skall medge olika bebyggelseutformning, fasadmaterial
och fargsattning.

> Valfrihet, innebér att planen skall medge savél 1-, 1%- som 2 planshus.

> Sammanhallen helhet, innebér att vissa parametrar betraffande tomternas och bygg-
nadernas utformning regleras i bestimmelserna.






FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation.

Storre delen av planomradet har tidigare utgjort brukad akermark och/eller betad &ngs-
mark varfor hogre vegetation i stort sett saknas. Endast i anslutning till de tva befintliga
byggnaderna finns ett uppvuxet tradbestand i 6vrigt endast nagra fa solitartrad. Mot den
befintliga bebyggelsen langs Bergséngsvagen finns nagot parti med halvstora buskar.

Omradet kantas resp. delas av flera stenmurar, vilket ger omradet en speciell karaktar
och ar varda att bevara. Stenmurarna har darfor genomgaende lagts utanfor tomterna
och pa allméan platsmark.

For att i viss utstrackning "ta upp" bergssluttningens lummighet och for att ge omradet
sin speciella karaktar kommer saval gatorna som gangvéagarna genom omradet att kantas
av allétrad. Dessa kommer att planteras (av kommunen) pa kvartersmark och sedan
overlatas pa fastighetsagarna som darefter har skyldighet att bevara och varda traden.
Efter planens antagande kommer en speciell anldggnings— och skétselplan att tas fram.

Geotekniska forhallanden

Nagon speciell geoundundersokning har inte ansetts nodvandigt att utféra for den fore-
slagna exploateringen. Av erfarenhet fran befintlig exploatering i anslutning till planom-
radet kan inte nagra speciella grundlaggningsproblem forutses.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Inom omradet finns inga byggnadsminnen eller kanda fornlamningar.

Bebyggelseomraden

Natur

I norr mot rasbranten har ett omrade avsatts som naturomrade for att tillgodose onske-
mal om passage fran "pulkabacken" till f.d. “folketsparkomradet”. Omradet kommer att
utgdra dngsmark med planterade korsbarstrad i ett antal dungar.

Bebyggelse

Som framgatt tidigare ar planomradet nastan helt oexploaterat. De olika grannskapsen-

heterna byggs upp langs tva entrégator vilka matas fran Bergsangsvagen. Bebyggelsens
utformning regleras i planbestammelserna bl.a. genom krav pa minsta husstorlek, antal

hus/tomt, fasadmaterial e.t.c.

Offentlig service

Halvvags mot Ranten ligger Mossebergsskolan (1ag-, mellan- och sarskola), vilken ge-
nom det utbyggda gang- och cykelvagssystemet kan nas pa ett trafiksakert satt.

Tillgéanglighet

Omradet ar relativt plant sa &ven om det sluttar nagot ar lutningen sa svag att inga pro-
blem bor uppsta for personer med nedsatt rorlighet att forflytta sig fritt inom omradet.
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Skyddsrum

I den antagna skyddsrumsplanen anges behov av skyddsrumsplatser, dessas lokalisering
osv. For berort omrade foreligger inget skyddsrumsbyggnadsbehov.

Lek och rekreation

Kvarters- och nérlekplatser skall tillgodoses inom kvartersmarken. Narheten till strov-
omraden pa Mosseberg tillgodoser mer an val rekreationsbehovet.

Gator och trafik

Gatunét

Omradet ansluts till stadens gatunét via tva anslutningspunkter till Bergsangsvagen. An-
slutningsvagarna passerar genom befintlig bebyggelse den ena utgor tillfart till den tidi-
gare namnda befintliga bebyggelsen, den andra &r ett "slapp™ mellan tva fastigheter for
gangvag. Det befintliga utrymmet mellan tomterna ar smalt och bor breddas ca: 2 m for
att tva bilar skall kunna métas resp. mojliggora snérojning. Intranget pa befintliga fas-
tigheter kompenseras genom att mark tillfores fastigheterna i "bakkanten”.

Gatuutformningen

Gaturummen skall kantas av allétrad, vilka kommer att placeras pa kvartermark. Detta
innebar att fastighetsagarna kommer att ha ansvaret for skotsel och underhall av traden
och en yta av ca: 3 m bredd utanfor kérbanekanten. Kommunen kommer att anldgga
denna yta och plantera allétraden for att darefter Gverlata ansvaret.

Gatusektionen framgar av vidstaende skiss. | planen regleras hastigheten genom planbe-
stammelser till 30 km/tim.

Parkering, utfart
Parkeringsbehovet forutsatts losas pa tomtmark.

Gangvagar
Tillgangligheten tillgodoses genom att ett flertal gangstigar passerar genom omradet.

Kollektivtrafik
"Mjuka linjen" passerar strax utanfor planomradet.

Stoérningar

Den féreslagna andrade markanvandningen har inte bedémts medféra nagon omgiv-
ningspaverkan som foranleder speciella hansynstaganden eller skyddsbestammelser.
Inga industrier eller storre trafikanlaggningar finns i eller i anslutning till planomradet
varfor inga storningar utifran heller kan forutses.

Den ringa exploateringen har inte heller bedémts paverka trafiksituationen pa Bergs-
angsvagen i sadan utstrackning att nagra speciells atgarder ur storningssynpunkt anses
nddvéndiga att vidtaga.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till allméanna (VA) ledninger for ren-, dag- spillvatten.
Ledningarna har tillracklig kapacitet for planerad exploatering. Befintliga ledningar har
redovisats pa plankartan forsedda med sarskild bestammelse (u-omrade) och forutsatts
bli reglerade enligt ledningsrattslagen.

For de enskilda tomternas omhandertagande av dagvatten (ej dranering) skall den s.k.
LOD-principen (lokalt omhandertagande av dagvatten) anvéndas.

Vérme

Byggnadernas uppvarmningssystem skall medge en ev. framtida anslutning av fastig-
heterna till fjarrvarmenatet. F.n. har det inte beddomts ekonomiskt méjligt att bygga ut
fjarrvarmenatet for anslutning av omradet.

El

Elnatet kommer att byggas ut i den omfattning som behdvs. Exploateringen har inte be-
domts medféra nagot behov av forstarkning av det hogspanda ledningsnétet. Befintlig
lagspanningsledning andras och forlaggs i gatan.

Avfall
Konventionell avfallshantering forutsétts.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Planen har en genomforandetid pa 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ovrigt
Medverkande
Vid utarbetandet av detaljplanen har tekniska kontoret och Fabygdens Energi AB med-

verkat.
Samrad har forevarit med lansstyrelsen och fastighetsbildningsmyndigheten.
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KARLSLUND, Mdsseberg, Falkoping
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Mars 2000 samrad

Maj 2000 beslut om utstélining

Juni 2000 miljo- och byggnadsnamnden antar planen

Genomférandetid
Genomforandetiden skall vara 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Resp. fastighetségare &r ansvarig for den del av kvartersmarken (ca: 3 m) som grénsar
mot gaturummet och omfattar allétraden.

Kommunen ar ansvarig for allménna platsmarken.

For anlaggandet av gc-vagarna genom omradet och den framtida skétseln har kommu-
nen ansvaret.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for det allménna gatundtet och den allmanna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Kommunen initierar fastighetsbildning innan tomterna utbjuds till férsaljning.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Kommunens kostnader fér anldggandet av gatorna, gc-védgarna och den allmanna plats-
marken har berdknats till 2.640.000 kr. I 6vrigt kommer plangenomforandet inte att
medfdra nagra samhéllskostnader.

Planekonomi

Sedvanliga avgifter och kostnader tas ut for tomtmark, gatubyggnad, fastighetsbildning,
teknisk forsorjning samt va- och elanslutning.

Planavgiften regleras i samband med bygglov och utgdr en sarskild del i bygglovavgif-
ten.

Miljo— & Stadsarkitektkontoret 2000-02-24

Lennart Krook Par Larson
stadsarkitekt planarkitekt
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